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 الملخص
بينها "عقد ومن  ،المتعلقة بالعقارا  والانشررررا ا  العقود بعضخاصرررة لأحكاما وقوانينا تشرررريعا  ال بعض تتناول 

ولكن  ،يعوهو عقد مركب بين عقد المقاولة وعقد الب من العقود الحديثة نسرربيا،يعد  بيع العقار قيد الانجاز"، حيث
لى إيغلرب عليرط برابع البيعن لأن الغرايرة المرمو ه من هرقا العقرد هو انتقراا ملكيرة البنا  القق لا يلااا قيد الانشررررررررررررررا  

 ،لعقدعند إقامة أو تكملة البنا  محل ا ،ا من عقد المقاولةخرى نجده يأخق مانب  أالمشررررررررررر ق، وبالننر إليط من ناحية 
رنة على الصرررررررعيد وبالمقا ،وتختلف تسرررررررمية هقا العقد من تشرررررررريع  خر ،ونجده عند تسرررررررديد الثمن  ثل عقد البيع

ولم يننم لط أحكاما  ،لعقدي هقا االليي لم يسررررررم لأن المشررررررر  نالتشررررررريع اللييلم نجد لط تسررررررمية خاصررررررط    المحلي
ن أسررررررروه يي  التشرررررررريع اللهقا العقد    للمشررررررر ق الحماية اللازمة وهو ما حثنا على محاولة إيجاد تننمط،خاصرررررررة 

ا   هق ق البائعاتعت تب على  وللبحث أيضررررررررررررررا عن الالتلااما  الي ،ببعض التشررررررررررررررريعا  الي ننمتط   قوانينها
الي تقع على تلااما  لالا هقه تتشررررابطوحيث  ،  التشررررريع الليي لصرررراش المشرررر ق طالضررررمانا  الناعرررر ة عنو  ،العقد
عن  ا حرراولنررا البحررثنررإلا أن ،مع الالتلاامررا  الي تقع   عقررد البيع العررادق عقررد بيع العقررار قيررد الإنجرراز   البررائع

 مجلة جامعة الزيتونة الدولية للنشر العلمي
 

Zaytoonah University International 
Journal for Scientific Publishing 

 Issue N.30-Vol. 2 / ISSN:2958-8537 
 

   ثانيال المجلد، (30) الثلاثونالعدد 
 2025 – 1 – 30تاريخ 
 (139لــ ص 125)ص

mailto:mohamedbhamed89@gmail.com


 

521 
 
 

   الثلانونالعدد -الدولية  مجلة جامعة الـزيتونة 
 Issue N.30, Vol.2 / ISSN:2958-8537  

 
سررررع وا هو على قدر أو  لتلااما  الأخرى الخاصررررة اقا العقد والبحث عن الضررررمانا  الي تكيل للمشرررر ق حقطالا

 لطبيعة الخاصة لهقا العقد.وذلك ل مومود   عقد البيع العادقن
Abstract 
Some legislations have dealt with special provisions and laws for some contracts 
related to real estate and construction, including the "contract for the sale of real 
estate under construction", which is considered a relatively modern contract, and is 
a contract that combines a contracting contract and a sale contract, but it is 
predominantly of a sale nature; because the desired goal of this contract is to transfer 
ownership of the building that is still under construction to the buyer, and looking 
at it from another perspective, we find that it takes an aspect of the contracting 
contract, when constructing or completing the building that is the subject of the 
contract, and we find that when paying the price it represents the sale contract, and 
the name of this contract differs from one legislation to another, and in comparison 
at the local level, we did not find a special name for it in Libyan legislation; because 
the Libyan legislator did not name this contract, and did not organize special 
provisions to organize it, which prompted us to try to find the necessary protection 
for the buyer in this contract in Libyan legislation; Similar to some legislations that 
have organized it in their laws, and to also search for the obligations that fall on the 
seller in this contract, and the guarantees arising from it in favor of the buyer in 
Libyan legislation, and since these obligations that fall on the seller in the contract 
for the sale of real estate under construction are similar to the obligations that fall in 
the normal sale contract, we tried to search for other obligations specific to this 
contract and search for the guarantees that guarantee the buyer his right to a greater 
extent than what is found in the normal sale contract; due to the special nature of 
this contract 

 المقدمة
ولكن  ،وهو عقد مركب بين عقد المقاولة وعقد البيع ،من العقود الحديثة نسررررررررررربيا عقد بيع العقار قيد الإنجازيعد  

إلى لانشررررررررررررررا  القق لا يلااا قيد امن هرقا العقرد هو انتقراا ملكيرة البنا   هلأن الغرايرة المرمو   نيغلرب عليرط برابع البيع
 ،العقد قامة أو تكملة البنا  محلعند إ ،وبالننر إليط من ناحية اخرى نجده يأخق مانبا من عقد المقاولة ،المشرررررررررر ق

المشررررر  المغر  " اهحيث سموتختلف تسررررمية هقا العقد من تشررررريع  خر  ، ثل عقد البيع ونجده عند تسررررديد الثمن
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 محمد بشير محمد حامد 
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 " ويطلقعلى التصاميم نا عقد بيع ب :التشريع الجلاائرق بأنط"عقد بيع البنا  بور الإنجاز" بينما يطلق عليط   : بأنط
التشرررريع مية خاصرررط   د لط تسرررلم نج وبالمقارنة على الصرررعيد المحلي ،التطوير العقارق"-التشرررريع الإمارا  "عليط   
 ،تننمطخاصررررررة  انأو قواني اولم يننم لط أحكام ،"عقد بيع العقار قيد الإنجاز"الليي لم يسررررررمى  لأن المشررررررر  نالليي

 الليي. دي  القانون الم (البيع عقد )عقد للأحكام العامة للخاضعا  الأمر القق سيجعلط
 :دراسةأهمية ال

يو ر  حيث ،  ذاتها لدولةا أو المعنويين أو حتى الطبيعيين ا  أهمية كبيره بنسرررررربة للأ رادبيع البنا  تحت الإنشرررررر  ثل 
ثمار على والاسررررررررت قتصرررررررراد الداخلي للدولةكما يؤدق إلى تقوية الا،هد للمشرررررررر قالجوقت و المن هقا العقد الكثير 

أسررروه  ،مثل هقه العقود الحديثة نسررربيا خاصرررة تننم أو أحكامولهقا كان من الضرررروره ومود تشرررريع  نليالجانب المح
حتى يسرررررهل على  ،ما وتشرررررريعا  خاصرررررة لهقه العقوداقي التشرررررريعا  العربية والأمنبية الي تناوا بعضرررررها أحكابب

  ظل  وصرررررررررررراخصررررررررررر  يها معر ة حقوق والتلااما  وحقوق كل برفو التعاقد  والرمو  إليها عندالمتعاقدين اللجو  
 القق تشهده البلاد   هقا الوقت.العمراي  التطور

 :دراسةإشكالية ال
للمشررر ق    "عقد بيع العقار قيد الإنجاز"هو عدم ومود الحماية اللازمة    الموضرررو  هقا   الإعررركالية تمحورت 

 أبراف العقد دم تكا ؤعأيضا و  ،  هقا العقد ضرعفباره الطرف الأباعت أسروه ببعض التشرريعا  و التشرريع الليي
لمشررررررر ق   هقا باعتبار أن ا المشررررررر ق من  الطرف البائع أقوى ،عند الرمو  للقواعد العامة  الحقوق والالتلااما  

وهل يصرررررررررررررربق هقا الأمل حقيقة أم  ،عقار مبنيعلى  طحصررررررررررررررولمل تحقيقها وهو قد علق آمالا وعاش من أالعقد 
لقق يضرررع عرررروبا مبدئية من قبل البائع ا واقا  هو ينتنر الو ا  ،بنا الد لعدم و ا  البائع بتسرررليم ا تبد  يكون سرررراب  

ومهما حصل  ،لمن يريد الشررا  و يكون المشر ق هنا تحت سياسة الأمر الواقع وهو القبوا أو الر ض بشروا العقد
قود ع كن تصرررررررررنييط من  هقا العقد وبنا  على ذلك نرى من ومهة ننرنا أن ،من مياوضرررررررررا  تسررررررررربق هقا العقد

ب لا  نقكر أهمها :هل ي توهو ما أثار عده تسرررررررراولا  هنا وما د عنا لمحاولة الإمابة على هقه التسرررررررراو  ،انالإذع
البيع   عقررد ب المتعلقررة حكررامالأ   لتلاامررا  الي ورد ا العقرردأ أم هي نيا الاق البررائع التلاامررا    هررقعلى عررات

لتكيل  ةوذلك   ظل التشريعا  الوبني أالعقد لصاش المش ق أ وماهي الضرمانا  الناعر ة عن هقاالقانون المدي
 .الحماية اللازمة لط

 :دراسةمنهج ال
لمتعلقة اقا البحث، إضا ة النا تحليل وتوضيق النصوص حتى يتسر   اصرييوو  ياتحليل ا  نهجهقه الدراسرة ماتبعنا    

عقد البيع على هقا العقد وأيضررررررررا مقارنة نصرررررررروص الخاصررررررررة بقارنة النصرررررررروص والاحكام إلى المنهج المقارن وذلك لم
    يما يتعلق بالخصوص.الي تناولت مثل هقا النو  من العقود و  والقوانين وأحكام بعض التشريعا 
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 :دراسةخطة ال
 .قيد الإنجازعقد بيع العقار البائع   الي تقع على تلااما  لالا الأول: بــــــطلالم

 .عقد بيع العقار قيد الإنجازلمش ق   للحماية ي تكيل االضمانا  ال اني:ثال المطلب
 المطلب الأول

 .عقد بيع العقار قيد الإنجازالبائع   الي تقع على تلااما  لالا
 تمهيد وتقسيم:

قع   عقرررد البيع الالتلاامررا  الي تمع  عقرررد بيع العقررار قيررد الإنجررراز   الي تقع على البرررائعتلاامررا  للاتتشررررررررررررررررابررط ا
وذلررك  ن(عقررد بيع العقررار قيررد الإنجررازهررقا العقررد )   لتلاامررا  أخرى خرراصرررررررررررررررة تقع عليررطك الررهنررا طإلا أنرر ،العررادق

 ولهقا سنتناوا هقه الالتلااما    ثلاثة  رو  وذلك على النحو التالي: ،ا العقدلطبيعة الخاصة لهقل
 ملكية: لالفرع الاول: الالتزام بنقل ا

عقد بيع العقار " عقدقا الله طلمشررررررررررررر ق  جرد إبرامنقل الملكية ل  هق العقد وهو التلاامط ب اتلاامليقع على البائع ا 
التلاام البائع ن أحيث و " ،1ع عقد البيع المنصررررررروص عليط   الحالا  العاديةم واقا يكون قد تشرررررررابط ،"قيد الإنجاز

باعتباره قيد  نبنا لا  مسررررررررررررررتقبلي وهو اعرررررررررررررريأعلى  د  ر  ي   (بيع العقار قيد الإنجاز)عقد عقد هقا ال  نقرل الملكيرة   
   .2"التشريعا غلب أ طمازتأ والقق ،عيا  المستقبليةبجواز بيع الأ الانشا  وكما هو متعارف عليط

محل ) أق ،لالمحالحق إلا بومود  هقا ألا ينشررررررررر  بالتالي ،حق عيني يقع على عررررررررري  مادق هو حق الملكية"ن  ا أو 
التلااما  البائع بانتقاا "كما أن و  ،3"بأثر رمعي عقرد بيع العقرار قيرد الإنجازملكيرة البنرا    حيرث تنتقرل  ،(العقرد

 .4"الملكية   هدا العقد لا يقتصر على البنا   قط وإنما حتى على الأرض الي عيد  وقها البنا 
لا تنشررأ حقوق "السررجل العقارق عند انتقاا الملكية الشررهر العقارق أو    المب  أو العقارتسررجيل و  حالة عدم  

ة سررررجلالمر ا  غير ولا يكون للتصرررر ،ولا حتى للغير ،(وق الشررررأنبين ذأق )عينية ولا تنتقل الملكية بين بر  العقد 

                                           
 
انون مامعة كلية الق  ،رسرررررررالة مامسرررررررتير ،مقارنةدراسرررررررة  ،لإمارا  العربية المتحدهبيع على الخاربة و ق القوانين دولة ا ،موزه سرررررررويد سرررررررالم السرررررررعيدق 1

 .71ص ،الإمارا  العربية المتحده
 5301اده لمالأصررل أن تعامل بالأعرريا  المسررتقبلية مائلاا قانونا إلا أن قد قرم القانون بعض صررور التعامل بالأعرريا  المسررتقبلية وهدا ما نصررت عليط ا 2

 من القانون المدي الليي.
 ية من تاريخ إبرام العقد وليا من تاريخ التسجيل   السجل العقارق.يقصد ب "الأثر الرمعي" هو أن تنتقل الملك 3
كلية الحقوق والعلوم  ق /قسم الحقو رسرالة مامستير ب ،عقد بيع البنا  على التصرميم ،نسريمط بو منان ،اننر   تعريف عقد بيع البنا  تحت الإنشرا  4

 وما بعدها 51ص ،بون سنة نشر ،الجلاائر ،تلمسان ،لقايدامامعة أ  بكر ب ،السياسية
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 د. عز الدين محمد عارف ابو شملة د. محمود حسني الأطرش 

وهو نقل  يقع على عاتق البائعالالتلااما  الشررررررينصررررررية بين بر  العقد وهو التلاام عررررررينصرررررري  بينهم أق أثر سرررررروى
 .5"الملكية

ة المننمة تخضررررررررررررررع للأحكام العام (بيع العقار قيد الإنجاز)عقد هقا الالملكية   ن انتقراا وبنرا  على مرا سرررررررررررررربق  ر  
   الماده المشررررررررر  الامارا "ومنها على ذلك  ت أغلب التشررررررررريعا نصررررررررحيث  ،  العقارا لكية المكييية انتقاا ل
لى المبدئ لجميع التصررر ا  الي ترد على الوحدا  العقارية المباعة ع: انون تننيم السررجل العقارق بأنالق( من 0)

ها اذا لم ناقلة أو المقيده للملكية أو أق من الحقوق المتيرعة عنالالخاربة ويقع بابلا وغيرها من التصررر ا  القانونية 
   .6"العقارق يتم تسجيل هقه التصر ا    السجل

ي أو تنتقل ملكية المبيع إلى المشررررر ق من إبرام عقد  ائ: طنأ على المشرررررر  المغر    هقا الشرررررأن" كما نص أيضرررررا 
غير )صررررررررررررررررردور حكم  ررررائي   الرررردعوى حيلا بين نوعين من البنررررا  أو العقررررار محي  أو بور التحيي  والعقررررار 

جيلط سررررررجيل إما إذا كان العقار غير محي  يجب قبل تسرررررر  ذا كان العقار محي  لا تنتقل ملكيتط إلا بالت 7(*المحي 
 .8"ولا  كن الاعتداد بط إلا إذا سجلت المدد و قا لقانون التسجيل أن يكون البيع   محرر ثابت التاريخ

  كون بالتسررررجيل ت يةالعقار  أن انتقاا الملكيةعلى تتيق  والمقكوره أعلاهالتشررررريعا  أغلب أن  ويلاح  وا سرررربق 
تقل بالعقد نالشررررررري  المبيع ت ملكية معلحيث "اليقط الإسرررررررلامي  الوضرررررررع  تلف   إلا أن ،) السرررررررجل العقارق(

 .9"المنقوابين العقار و ييرق بيع سوا  كان المبيع عقارا أو منقولا أق لم ممباعره  يصبق المش ق مالكا لل
 :الالتزام بالتسليم :الفرع الثاني

لم يسرررررتولي لو و تى حتصررررررف المشررررر ق ميث يتمكن من الانتيا  بط دون عائق يكون التسرررررليم بوضرررررع المبيع تحت "
ويكون التسرررررررررليم على النحو القق يتيق مع ببيعة الشررررررررري   ،عليط اسرررررررررتيلا  ماديا مادام قد أعلم المشررررررررر ق بقلك

   أن البائع قد اسرررررررررررتبقى المبيع نوكما هو معروف  أحيانا يكون التسرررررررررررليم معنويا لعده أسرررررررررررباب منها ،10"المبيع

                                           
 
 .521، ص2337لسنة  ،5البيع والتأمين والوكالة ا  ،الوميلا   العقود المسماه ،راقية عبد الجبار علي .5
  .2351 قانون السجل العقارق المبدئي الإمارا  لسنة 6
   ار خرراضرررررررررررررررعرا لننررام التحيي  العقرارق وهرقه الإمرا ا  ترمي: هو نو  من الإمرا ا  والعمليرا  الي ينبغي إتبراعهررا لجعرل العقرالتحيي  العقرارق *

 .عقارقالسجل الالنهاية إلى تأسيا رسم للملكية مسجل ب
بشررررأن بيع العقار بور الإنجاز المتمم  ومب الشررررريف الناهر الصررررادر    33-77تغيير وتعديل وتتميم القانون رقم  531.52القانون المغر  رقم  8
 (.5150طا )اغس 52)5005رمضان  1
الله عبدامشررررررار إليط لدى: محمد  11ص ،5113سررررررنة  ،1ا ،عقد البيع ،5ج ،الوالي   الشررررررر  القانون المدي العقود المسررررررلمة ،سررررررليمان مرتضررررررى 9

 .1ص ،مرمع سابق ،ماهسالمعقود ال ،الدليمي
 من القانون المدي الليي. 727و قا لما نصت عليط الماده  10
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يبقى  أو أن المبيع   الاصررل كان   حوزه المشرر ق قبل عرررائط و كالإيجار مثلا   ،حوزتط لأسررباب أخرق غير الملكية

 .واقا يكون التسليم معنوياالمبيع عنده 
تسليم مياتيق المنلاا على سبيل المثاا يكون ب (المنلاا )ن التلاام البائع بالتسليم   بيع العقار أو"أووا سربق يلاح   

إثبا  و )محل البيع(  لمبيعل ما إثبا  ملكية المشررر قأ ،المتعلقة بقلك ،11"إلى المشررر ق وتسرررليمط أيضرررا المسرررتندا 
ا الوقائع وظروف القق يسرررررتينلص من خلاالغير حقيقي وبالتالي لا مجاا للتسرررررليم  ،تسرررررليمالحيازه  يثبتها محضرررررر 

انية التسررررررررررليم غير نجد إمك عقد بيع العقار قيد الإنجازوعند الننر لهقا الجانب أو الالتلاام وتطبيقط على  ،التسررررررررررليم
 لانشا لأن العقار لا يلااا قيد ا نوكنط

 :العقار بناء أو إنجازامة بإق عقد بيع العقار قيد الإنجازلتزام البائع في الفرع الثالث: ا
عقود البيع د   الالتلااما  الشرررررائعة الي تر ه عن غيره من لا وهو ما  ي اخاصررررر االتلااميعتبر هقا الالتلاام من قبل البائع 

ما ا الالتلاام من خلاا ويتضررررق هق (،بيع العقار قيد الإنجاز)عقد عقد ال هقا نسررربة للبائع  الالتلاام ب تبر أهموهو يع
لتلاام ب قامة البنا  ولكنها اكتيت بالرغم أن أغلبها لم تعرف الاو  ،12بعض التشررررررررررريعا  واليقها من قبل  طتعرييتم 

بتننيم ال قية العقاريةن  الخاص قانوناللبنا    الماده الثالثة من "تعريف المشرررررررر  الجلاائرق لمثل  ،البنا   قط بتعريف
 الحر  أو السرركني أو التجارقموعة بنايا  ذا  الاسرررتعماا أو مج يد بنايةيكل عملية تشرر بأنط:حيث عرف البنا  

 .13"المهني وأ
من  تتم عملية البنا و  ،لاا المده المتيق عليها   العقدخ ئع هنرا إقرامرة البنرا  وأن يتم ذلركويشرررررررررررررر ا   التلاام البرا 

رف على المقاوا أو المهندس القق يشررررررب قامة البنا  سرررررروا  كان ذلك من قبل  قبل البائع نيسررررررط أو من تعهد للبائع
ة المقاوا قمل صرررررريحيث  ،عررررررينصررررررا واحدا القق يتكيل اقا الالتلاامقد يصرررررربق المهندس والمقاوا  أحياناالعمل و 

يجب  و ،العقد المتيق عليها   ببقا للمواصرررررررررريا  لبنا ه لعن تنييق مسررررررررررؤولاواقا يكون  ،والمهندس   آن واحد
دائق الخارمية حة البنا  والحمسررررراومثاا ذلك تحديد عدد الغرف و نا يا للجهالة  اديدتحتحديد المواصررررريا    العقد 

 البنا  كما يجب على البائع اح ام المواصرررررريا  المتيق عليها   لا  الكهربائية وغيرها من مكونا  البنا والتوصرررررري
عاتق البائع مطابقا  لىع المغر  بوضرررع د   التحملا  عيشرررر عليط التما نص "وهو  ،أق اح ام التصررراميم الهندسرررية

                                           
 

 .231، ص 5117، الدار الجامعية لسنة 5، عقود البيع والمقايضة والتامين، ج5الموملا   عرح العقود المسماه، ارمضان أبو السعود،  11
وهقه  ، قويلتلام البائع  قتضرراه بالإنجاز والتلاامط بنقل الملكية للمشرر ،البيع القق يقع على عقار لم يشرريد بعد( بأنط: "baratonحيث عر ط اليقيط) 12

مشرررار إليط  .المشررررو  وذلك ببيع العقار أثنا  مراحل الإنجاز"شررريد من الحصررروا على السررريولة المالية الي تسررراعده    ميع رأس ماا الطريقة تسرررمق للم
 .1ص ،مرمع سابق ،لدى: نسيمط أبو منان

 .م2355 براير  51تننيم ال قية العقارية والمؤرخ   ( الخاص ب37-55) قانون رقم 13
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دما  وما أعد لط من نو  الخ ،البنا  وببيعة المواد المسررررررررررررررتيندمة وقتوى هدا الد   على مكونا  ،للمواصرررررررررررررريا 
 .14واد المستيندمة   البنا "والتجهيلاا  وببيعة الم

ن قصررل على قبل أو الي يي ض أو  ،صروا على رخصرة البنا الحالبنا  يقع أيضرا على عاتق البائع قبل البد    و " 
على حسررررررررررررررب المينولة بقلك الجها  وتختلف " ،15"الجها  المينتصررررررررررررررة قانونامن ( عقرد الابتردائيال)عنرد إبرام 

لي أو انجد التشررررررررررررررريع الجلاائرق  تص ب عطائها للو وعلى سرررررررررررررربيل المثاا  ،ا  النا قه لكل دولةتشررررررررررررررريعة والمالأنن
وضرررررررع عرررررررهاده مسرررررررلمة من المهندس المعمارق تثبت من البنا  يقع على عاتق البائع  الانتها  وبعد" ،16"*البلدية

 .17" اية الأعغاا والبنا 
الالتلااما  هي   بيع البنا  تحت أو قيد الانشرررررررررررا عقد ونخلص من ذلك أن الالتلااما  الي تقع على عاتق البائع  

د على المبرراي الي تر  العقود هررقا العقررد عن غيره من إلا أن مررا  يلا ،الوارده   العقود الشرررررررررررررررائعررة   القررانون المرردي
إ ام البنا   وأ نجاز ب التلاام خاص يتمثل   التلاام البائع هو نشرررو  وومود ،أو الي لا يشررر ا  يها إ ام البنا  الجاهلاه

ف الممتررده  لا من العقود أو ذا  الطررابع اللامنيهررقا العقررد من العقود من قررد يجعررل  الأمر الررقق ،محررل التعرراقررد
 محلط ماهلاا أو لا قتاج للإ ام والتجهيلا. وهو أن عقد البيع من العقود اليورية إذا ما كان ،الأصل   ذلك
 .العقار قيد الإنجازعقد بيع لمش ق   للحماية ي تكيل االضمانا  ال: الثاني المطلب

 :تمهيد وتقسيم
لي ذكرناها وذلك  جرد أن ت تب الالتلااما  ا عقد بيع العقار قيد الإنجازتنشرأ عده ضمانا  لصاش المش ق    

تعتبر هقه الضمانا  موموده كأصل عام وهي الوارده   القانون المدي و  ،سرابقا   المطلب الأوا من هقا البحث
ها المش ق   حسب الشروا الي اع بهقه الضمانا   تختلفو  ،ضمانا  أخرى  يلاه أيضا   تنشرأالبيع و   عقد 
 على النحو التالي:ناوا هقه الضمانا     رعين وسنت ،العقد

  

                                           
 

نص على أنط " لا يجوز إبرام  151المقكور أعلاه   الماده  531-52اننر  صررررررروص" العقد الابتدائي " اليصرررررررل الخاما من القانون المغر  رقم  14
 العقد الابتدائي لبيع العقار   بور الانجاز إلا بعد الحصوا على رخصة البنا ".

 .151ادهالمشر  المغر    اليصل الخاما مو قا لما نص عليط  15
والقق حدد  يط كييية تحضررررير عقود التعمير  2351-يناير 21( المؤرخ   51-51المرسرررروم التنييقق الجلاائرق رقم )( من 11-71اننر المادتان ) 16

 وتسليمها.
( 2) وكقلك المشر  الجلاائرق   الماده الثانية ،من القانون المقكور  يما سبق 151وهو ما نص عليط المشرر  المغر    اليصرل الخاما   الماده رقم  17

 ( باستينراج عهاده المضايقة من مصاش التعمير والبنا .11\17من المرسوم التنييقق )
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 :الفرع الأول: الضمانات كأصل عام

ض على المبيع سررررروا  كان هقا التعر  ويقصرررررد بط أن البائع يضرررررمن التعرض الصرررررادر ضــــمان عدم التعر :"أولا : 
 عل يصدر: هو كل  التعر  الماديف ،أو من قبل الغير (نيسرطالبائع ) ط هوماديا أو قانونيا وسروا  كان صرادرا من

تند   إمرائط دون أن يسررررو  ،بط من الانتيا  منعطمن البائع أو من الغير ويكون من عرررأنط نلا  المبيع من المشرررر ق أو 
 نطعرض المادق الصرررررادر منط هو  قعن الت لهقا الضرررررمان مسرررررؤولا   ويكون البائع ببقا ،قانوي حق أق سرررررند أوإلى 

على  د إلى حق  يسرررتن ا لا  مادي   عملا  الصرررادر من الغير باعتباره  علا  و لتعرض المادق ا عن ضرررمان ولا يكون مسرررؤولا  
 .18"المبيع

من يكون قق الررو  ،طل المبيع أو ملا  منررامرركررمق قررانوي على   أو الغير هو ادعررا  البررائع  :التعر  القــانوني"أمررا  
 .19"منط طأو حرمانيع المبب فأو التصر الانتيا  المش ق من عأنط حرمان 

مق قرانوي لرط على المبيع كادعائط مق ارتياق غير ظاهر لصرررررررررررررراش عقار آخر  يكون من قبرل البرائع عنردمرا يردعيو  
باعتبار  نأو بر عط دعوى اسررتحقاق على المشرر ق القق لم يسرجل عقده يطالبط  يها باسرر داده للمبيع ، لكط البائع

لأق  تسررربط بعد البيعاك اط قبل البيع إذأو ير ع دعوى اسررر داد المبيع القق لم يكن ولوكا ل ،ا للعقارأنط لا يلااا مالك  
لغير  يكون من قبل ا أما ،  ذلك الوقت المالك الحقيقينط وعلى اعتبار أ" ،الناقلة للملكية سررررررربب من الاسرررررررباب

بد رض بل لا  ولا يكيي هنا احتماا التع ،ا لط على المبيعا قانوني  عنرد تعرض الغير للمشرررررررررررررر ق وذلرك بأن يدعي حق  
بائع نيسرررررط وأن يكون هقا الحق من مهة ال ،سرررررابق على البيعوأن يسرررررتند   تعرضرررررط مق   ،من وقو  التعرض  علا

 .20"يا من مهة المش ق كما ذكرنا   ما سبقول
لا البائع  نلعربية   اوأغلب القوانين والتشرررريعا   ،الليي وببقا للنصررروص الوارده   القانون المدي واقا الخصررروص

التعرض  مانضرريشرر ا   " ونخلص من ذلك أنط ،عنط مسرؤولاولا يكون  ،المادق الصررادر من الغيرالتعرض  يضرمن
 21:هيو  الصادر من البائع عده عروا

                                           
 

الطبعة  ،توحةالجامعة المي منشورا  ،أحكام البيع والتأمين والوكالة   القانون الليي ،العقود المسماه ،لملايد من التياصيل اننر: محمد عبدالله الدليمي 18
 .503ص ،2333الاولى/

" يضرررررمن البائع عدم التعرض للمشررررر ق   الانتيا   "( من القانون المدي بأنط271حيث نص المشرررررر  الليي على ضرررررمان عدم التعرض   الماده ) 19
ق ويكون البائع مللاما بط على المشررررررررررررر   بالميع كلط أو بعضرررررررررررررط سررررررررررررروا  كان التعرض من  علط أو من  عل أ مني يكون لط وقت البيع حق على المبيع قتج

 ."الحق قد آا إليط من البائع نيسط بالضمان ولو كان الأمني قد ثبت حقط بعد البيع أو إذا كان هقا
الطبعة  ،قد البيعع ،الكتاب الأوا ،لمسررررررررررماه   القانون المدي اللييالمنهل   عرررررررررررح العقود ا ،صرررررررررريل اننر: محمدين عبدالقادر محمدلملايد من التيا 20

 .511-511ص ،2330 ،بنغازق ،المكتبة الجامعية ،الأولى
 .500مرمع سابق ص  ،العقود المسماه ،أيضا محمد عبدالله الدليمياننر  ،بعدها وما 511المرمع السابق ص ،محمدين عبدالقادر محمد 21
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 وقو  التعرض  علا.-5
 المبيع.ب ليا أو ملائيا دون انتيا  المش قا كمن عأنط أن قو ماديا أو قانونيا يتضمن التعرض عملا  أن-2
 :  يش ا  يط أيضاغير اللتعرض الصادر من البائع ليش ا   ضمان ما  يما أ  
 .التعرض  علاأن يقع -5
 .حقا على المبيع هقا التعرض هو ادعاوه يكون أساسأن -2
 ."سابقا على البيع )الحق(أن يكون هدا التعرض -0

لك   الماده ذ على حيث نص الجلاائرق وهقا ما نصرررررررررت عليط أغلب القوانين والتشرررررررررريعا  العربية ومنها التشرررررررررريع
من  (،100)  الماده يع المغر  كقلك ما تناولط التشرررررررررررررر و  5111 لسرررررررررررررنة( 11)من القانون المدي رقم  (015)

( 21)الصرررررررررررررررادر    (5.10.071)والمعرردا بررالقررانون  (5150)لسررررررررررررررنررة ( 52)قررانون الالتلاامررا  والعقود رقم 
 .(م5110)سبتمبر

لمش ق لصاش ا قررهالمو  ،الي تقع على عاتق البائع ضرمانا من الضرمانا التعرض  ضرمانيعتبر سربق  بنا  على ماو  
بيع العقار قيد  عقدل اا خاصرررررررر  ا أو تشررررررررريع  و ا أن المشررررررررر  الليي لم يننم قانون   ،عقد البيعببقا للأحكام العامة   

سرررررق   حق تحيث سرررر ،التعرضضررررمان والمتعلقة ب ،عقد البيعالعقد هنا للأحكام العامة ل سرررريينضررررعقا له ،الانجاز
 .عقد بيع العقار قيد الإنجازماية المش ق   المقرره لحضمانا  الوتكون إحدى  ،البائع

المحرردد للقواعررد  (37-55)من القررانون رقم  (71)  مررادتررط  قررد نص المشررررررررررررررر  الجلاائرق"نلاح  أن    المقررابررلو 
ؤوليتط المدنية يجب على المرقي العقارق أن يلتلام  سررر :طبأنالقق سررربق وأن أعررررنا إليط  المننمة لنشررراا ال قية العقارية
وعررررررركائط ا خرين  ،ة مكاتب الدراسررررررا  والمقاولينبويتعين عليط اقه الصررررررية مطال ،  المجاا العقارق ليائده زبائنط

كما   ،"بنايةالمالكون المتوالون على ال ويسررررررتييد من هقه الضرررررمانا  ،بكل الضرررررمانا  والتأمينا  القانونية المطلوبة
 .22"( من نيا القانون71أيضا   الماده ) ا على ضروره الو ا  بكامل الالتلااما  الي تقع عليطنص أيض  
 الظاهرة :ضمان العيوب الخفية و ثانيا: 

 ،أو القيمة او الغاية المرموه من هقا المبيعيائده هو العيب الدى ينقص من قدر ال ب:و ضررررررررررررمان العيب"المقصررررررررررررود  
وأن يسرررررررررتبدا  ،أثرها حتى ولو لم يكن عالما اقه العيوبيلتلام بضرررررررررمان هقه العيوب و ب على البائع أن ولقلك يج
تحقق الغاية من عررررررررائط تلكي  ،الانتيا  بالمبيع انتياعا كاملا والمرموه منط وهي خر ققق اليائده المقصرررررررودهالمبيع بآ
 .23"لهقا المبيع

                                           
 

 الجلاائرق السابق ذكره. ( المحدد للقواعد المننمة لنشاا ال قية العقارية37-55لقانون رقم ) 22
 .573ص. ،مرمع سابق الله الدليمي، محمد عبد أيضا:اننر  231ص القادر محمد، مرمع سابق، لملايد من التياصيل اننر: محمدين عبد 23
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 ر او ا لم يتيكون البائع مللاما بالضررررمان إذمن القانون المدي على أنط:  (701/5) المادهنص المشررررر  الليي   " وقد
قص من قيمتط أو من المبيع عيب ينبا كان أو إذ ،لمشررر ق ومودها  يطبيع وقت التسرررليم الصررريا  الي كيل ل  الم

ق لغرض القالشرررري  أو اظاهر من ببيعة  مبين   العقد أو وا هو سررررتياده وا هوم ،الغاية المقصرررروده بعط مسررررين
 ويضمن البائع هق ،أعد لط

 
 .24"ا بومودها العيب ولو لم يكن عالم

الماده عليط نصررت هو ما و يعر ها وقت البيع يسرتطيع أن يكتشرريها أو العيوب الي كان المشرر ق البائع لا يضرمن و " 
ومع ذلك لا يضررررمن البائع العيوب  :على أنطحيث نصررررت (  701/2)السررررابقة من نيا القانون    قرتها الثانية

إلا  ،ة الرمل العادقن يتبينها بنيسط لو أنط  حص المبيع بعناييسرتطيع أالي كان المشر ق يعر ها وقت البيع أو كان 
لعيب أو إذا أثبت أن البائع قد تعمد إخيا  ا ،إذا ثبت للمشرررررررررررررر ق أن البائع قد أكد لط خلو المبيع من هقا العيب

 .25غشا منط"
مان العيوب حتى يسررررتطيع المشرررر ق أن يللام البائع بضرررر ،نا "يسررررتللام أن تتوا ر بعض الشرررررواوبنا  على ما سررربق ه 

 :وهي الخيية
 .يجب أن يكون العيب قد ا-5
 يجب أن يكون العيب خييا.-2
 ألايكون العيب معلوما من المش ق. -0
 26يجب أن يكون العيب مؤثرا".-7
لة حا)   أو ظاهرا (حيث الأصرررررررررررررل)من خييا  عيب المومب للضرررررررررررررماناليجب أن يكون "بنا  على ما سرررررررررررربق و  

ا العيب ظاهر   ويكون ،العيبأن يكتشررررررف هقا  لم يكن  قدور المشرررررر ق يكون خييا عندما  ،(اسررررررتثنائية وبشرررررررا
بعناية لو  حصرررط سرررط ط بنيكان يسرررتطيع اكتشرررا   أو ،المشررر ق معر تط يكون  قدور عندما اسرررتثنا    ا للضرررمانومومب  

ويكون  ،27المشررر ق" كشررريط من قبل وأوا اسرررتصرررعب ظهوره  ،خيى هقا العيبولكن البائع قد أ ،الرمل العادق
برا   نية و قدرا  وخا  أالوقوف عليط إلا ب مرا  كن لا  وأإذا اسررتصررعب ظهوره ا للضررمان ومومب  ا عيب خيي  ال

 .معتادمتينصص أو من عينص 

                                           
 

 م5110القانون المدي الليي لسنة  (701رامع الماده ) 24
 الليي.مع اليقره الثانية من نيا الماده السابقة   القانون المدي را 25
 .531ص ،مرمع سابق ،ن رمضان أبو السعود510، صمرمع سابق ،محمد عبدالله الدليمي :أيضا، اننر 13ص ، مرمع سابق،راقية عبد الجبار 26
 .551ص ،5111 ،57س  ،0  ،  مجلة المحكمة العليا الليبية المنشور 5111يوليو -25ق22/ 10 مدي اننر بعن-27
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 الحماية القانونية للمشتري في عقد بيع العقار قيد الإنجاز في القانون الليبي )دراسة مقارنة(
 محمد بشير محمد حامد 
 د. عز الدين محمد عارف ابو شملة د. محمود حسني الأطرش 

الي لم تسررررررد و  بيع العقار قيد الانجاز عقدننم الي لم ت التشرررررريعا  العربيةونلاح  من خلاا ما سررررربق أن بعض  
لة   متمث ،عقد البيعلأحكام  (ناهرهالالعيوب الخيية و  ضررررمان هقا الضررررمان ) خضررررعتقد أ ا خاصررررة  حكام  لط أ

ع المغر  قد يشرررررر "التأن نجد  ،من ذلك عكاالعلى و  ،اللييسرررررها المشرررررر  وعلى رأ ناهره والخييةال عيوبالضرررررمان 
 ،(ولية العشريةلمسؤ )ا رررررررررررررررررررررررررررررروما ي تب عليط من عيوب ل ،  إخضاعط لهقا الضمانع اليرنسي ير سار على  ج التش

يث نص على ح (115و 113و 111و 111و 111)   اليصررررررررررررلالمغر  وذلك   قانون الالتلااما  والعقود 
والمقاوا على تحمل المسرررررؤولية خلاا العشرررررر سرررررنوا  التالية  ،والمهندس المعمارق ،ضرررررروره ضرررررمان كل من المهندس

نو ) وتبدأ العشررررررر سرررررررنوا  من تاريخ تسررررررلم المصررررررر ،عماا الي قاموا اا   هقا البنا أو غيرها من الأ ،لإ ام البنا 
يومررا الترراليررة ليوم ظهور الواقعررة) العيررب( المومررب/ه للضررررررررررررررمرران وإلا   (03)البنررا ( ويللام ر ع الرردعوى خلاا ثلاثين

 .28"ةكانت غير مقبول
 .عقد بيع العقار قيد الإنجازمتعلقة بالضمانات ال: الفرع الثاني

اعتباره من العقود ب ،"اا خاصررر  تننيم   بيع العقار قيد الانجاز عقد"كما ذكرنا   ما سررربق أن المشرررر  الليي لم يننم  
عل هقا العقد يجا ملط حتى بعض النصرروص على أقل تقديرن وهو ولم ييرد الحديثة على السرراحة العقارية والتجارية، 

  المتطوره بعض التشررريعا على العكا من ذلك ومدنالكن و  ،عقد البيعوالأحكام الخاصررة ب  ضرع للقواعد العامة
يرنسررررررررري   سرررررررررار على  ج المشرررررررررر  ال المشرررررررررر  المغر  القق" ومنها ،تط البالغةولت هقا العقد لأهميوالحديثة قد تنا

( 5112)من الماده ( 2-5)  اليقرتين  ،وما ي تب عليط من عيوب للمسرررؤولية العشررررية ،إخضررراعط لهقا الضرررمان
ضرررروره ضرررمان  ب ،(115و 113و 111و 111و 111) ا  اليصرررو  حيث نص ،قانون الالتلااما  والعقود من

و أ ،سرررنوا  التالية لإ ام البنا  (53خلاا )على تحمل المسرررؤولية ( المهندس والمهندس المعمارق والمقاوا )كل من 
ع وتبدأ العشررررررر سررررررنوا  من تاريخ تسررررررلم المصررررررنو ) البنا ( ويللام ر  ،عماا الي قاموا اا   هقا البنا غيرها من الأ

 ،29"ولةوإلا كانت غير مقب ،) العيب( المومب/ه للضررررررررررررمان ليوم ظهور الواقعةالدعوى خلاا ثلاثين يوما التالية 
 :عده عروا وهي عشرقضمان الاليش ا لإعماا و "

 .المعمارية الأخرى من الأعماا بتشييد البنا  أو غيره أن يتعلق الأمر -5
را   اسرررررررررتمرار مؤثالاضررررررررررار الي تهدد البنا  أق لا يشررررررررر ا وقو  التهدم  علا بل يكيي ان يكون العيب  -2

 .البنا  ود ومتط
 .أو الهدم ققشتر عيب كالو حصوا التهدم أو ظه -0

                                           
 

 .5110 والعقود المغر  لسنةقانون الالتلااما  -28
 م(.  5110قانون الالتلااما  والعقود المغر  لسنةاننر نيا اليصوا والمواد المقكوره من نيا القانون المقكور   ما سبق )-29
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حصررروا أضرررررار  عل البنا  غير صررراش لما خصررررص لط سرررروا  مسرررت البنا  نيسررررط أو أحد عناصررررر التجهيلا  -7

 ميث يصبق غير صاش لما أنشئ من أملط.
 .30"لانيصاا عن البنا صلابة عناصر التجهيلا والي تكون غير قابلة ل حصوا أضرار  ا -1

ضمان الأضرار الي سرنوا  ب همسرؤولية مي ضرة مدتها عشرر  عقد بيع العقار قيد الإنجازيقع على البائع   حيث " 
أن يكون  بل يكيى نتهدم البنا يأن ضررررررررررروره الولكن ليا ب ،انة البنا  وهقه الأضرررررررررررار هي الأكثر خطورهتهدد مت

 (نائيةمسؤولية ث)أيضا المشر  اليرنسي  أضاف" قد  ،وإضرا ة لما سبق ،31سرتمراره"البنا  واد ومة العيب مؤثرا   
 ناصرررر التجهيلاع: أنالي تقضرررى ب 5112 /من الماده0اليقره  حيث نص   (التشرررغيل مودهب على ضرررمان ) تت

 .32البنا " استلامها لمده سنتين من تاريخ محلا لضمان حسن أدائها لوظائي  البنا  تكون  الأخرى
خرى انا  أعض القوانين قد تحصرررررررل على ضرررررررما لبببق  و   عقد بيع العقار قيد الانجاز،واقا نخلص أن المشررررررر ق  

مان العشرررررق ومنها الضرررر ،غير الضررررمانا  الي ورد  لصرررراش المشرررر ق   الأحكام والالتلااما  الخاصررررة بعقد البيع
ق أو ما نصرررررت عليط التشرررررريعا  )المغر  أو الجلاائر أو   يما سررررربقاليرنسررررري كما وضرررررحنا  يعط التشرررررر القق نص علي

 .التشريعا  العربية الامارا ( كمثاا لبعض
ا ووا تقدم نرى أنط  كن ام غير الي ذكر    القواعد العامة أو   الأحك ن تنشرررأ عده ضرررمانا  للمشررر قأ أيضررر 

   اق والبنود الواردهحسب الاتي حيث تنشرأ ،الخاصرة   بعض القوانين والتشرريعا  الي تناولت تننيم هقا العقد
))العقد عررررريعة  لعامةااليقهية  لقاعدهلببقا وذلك " ،والي تكون  ثابة عررررروا مسرررربقة بيع العقار قيد الانجاز عقد

وكل  هندسأو الم ،أو على المقاوا ،الشررررروا الي يشرررر بها المشرررر ق على البائعهقه حيث تكون  ،33"المتعاقدين((
رية العامة الالتلااما  الوارده   النن  ثابة ضررررررمانا  لط مسررررررتقبلا بالإضررررررا ة إلى أو الضررررررامن قمل صررررررية البائع من
 تكيل الي الضررررررررررررررمانا القصررررررررررررررور والنقص   هقه  يبقى ولكن ،  القانون المدي و الخاصررررررررررررررة بعقد البيععقد ألل

  .قل مستوى على الأعلى أدنىأو تننيمية مماية تشريعية  تحضىلم  ما ،للمش ق حقط   هقا العقد
 

                                           
 

الطبعة  ،المسرررررررررررررؤولية العقدية للمقاوا والمهندس المعمارق بالمغرب أننر أيضررررررررررررا: عبد القادر العرعارق، نمن القانون المدي اليرنسررررررررررررري 5112 الماده 30
لسررررنة  ،مامعة الكويت ،7العدد ،مجلة الحقوق ،لمشرررر ق   بيع بنا  تحت الإنشررررا باية ا ايضررررا: أبد إبراهيم حيارق،اننر  ،511ص ،2331،الاولى

 وما بعدها. 213ص ،2331
 .211ص ،طسابق نيساا رمع الم ،يارقممن التياصيل اننر: أبد إبراهيم لملايد  31
 .  اليقره الثالثةمن القانون المدي اليرنسي  5112الماده رامع  32

 وبلاب القانون.قاعده  قهية قانونية متعارف عليها بين  قها   33
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 الخاتمة
تباره الطرف باع للمشرررررررر قهو محاولة إيجاد سرررررررربل الحماية القانونية  هقا البحث والقق كان الهدف منط و  خا ة 

 :توصيا نورد ما توصلنا إليط من نتائج و  ،  القانون اللييالضعيف   العقد 
 :أولا: النتائج

وص عليها   تكون الحماية المنصررر هي غالب ا ما عقار قيد الانجازالبيع  الحماية المقرره للمشرر ق   عقد إن -5
ا أحكام  تنشئ لط و أ عقد بيع العقار قيد الإنجاز تننم ا   التشريعا  الي لمصروص  وخ ،حكام عقد البيع العادقأ

  .ومنها القانون الليي تكيل الحماية للمش ق خاصة  
ماية للمشررررر ق   الح  والجلاائرق والامارا  واليرنسررررريالتشرررررريع المغر بعض التشرررررريعا  ومن بينها  ننمت -2

أن  إلا، ا العقدوالتسرررميا  لهقوبالرغم من اختلا ها عن بعضرررها   مسرررتوى الحماية  ،عقد بيع العقار قيد الإنجاز
 .الأقل  أدنى مستوى على و  بسيطةو ر لط باية  ماوعلى الأقل منها 
ة إلى أ ا لم إضررررا  ،شرررر ق   هقا العقد لم تكن ظاهرهباية الم بعض نصرررروص التشررررريعا  الي تضررررمنت -0

 تكن مللامة إلا   بعض الأحواا.
شررررر ق لقلك نجد أن بعض النصررررروص المتعلقة مماية الم ،بطبيعة خاصرررررة عقد بيع العقار قيد الإنجازيتميلا  -7

إلى  إضرررا ة ،، من حيث التشرررديد   الالتلااما تختلف عن تلك النصررروص المنصررروص عليها   عقد البيع العادق
الضمانا   وانتها  الالتلااما  أا من العقود اللامنية أو الممتده إذا ما ننرنا إلى مده أحيان   فأن هقا العقد قد يصرن

 المهندس المعمارق( لصاش المش ق.-المهندس-)المقاوا الي تقع على عاتق البائع
البنود  يث أنح ،عقد بيع العقار قيد الإنجاز   لم تغطي كا ة ا ثارللمشررررررررر ق  المقررهالحماية أيضرررررررررا إن  -1

ق لصاش نيسط يشر بط المش   حسرب ما أق ،الوارده   العقد أو الشرروا الي تكون لصراش المشر ق ليسرت ثابتة
ا  كاملة وكييلة ممايتط إذا كان م ل مًّا بأسررررررراسررررررري   ا قد تكون  البنا ن  ع  أوحسرررررررب  همط لقواعد وأسررررررراسررررررريا

 .والخبرا  ساسيا قه الأإذا كان المش ق يجهل هنقصان ال و يع يهاأ ،البنا 
 :انيا: التوصياتث

قيد    والمباياعقد بيع العقار لحماية المشررررررر ق    خاصرررررررة   يننم قواعد أو تشرررررررريع   نوصرررررررى بوضرررررررع تننيم   -5
البيع عقد أو الأحكام الخاصرررة لعقد لتركط للقواعد العامة لمن  ا بدلا  وأكثر ضرررمان   أكثر خصررروصرررية   كونلت ،الإنجاز

 القانون المدي.نصوص عليها   الم
باعررر اا  ،للمشررر ق كاملةالماية الحأن يو ر  ليي عند تننيمط للقواعد المتعلقة اقا العقدنوصررري المشرررر  ال -2

لمقاوا ن يعامل البائع معاملة اوأ ،لا  و  أ بعض الضرررررررمانا  كالرخص وملكية العقار وتسرررررررجيلط   السرررررررجل العقارق
  . البنا  الي تنهر بالتشديد   مسؤوليتط عن العيوب 
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أن ققو  لعقدالمقرره للمشرررر ق   هقا االقانونية و يكيل الحماية  اتننيم  عند وضررررعط  المشررررر  الليي نوصرررري -0

الي والشروا  انا لضملن وذلك بتضمينط أو القوانين الأخرى المننمة لهقا العقد حقو المشررعين اليرنسري والمغر 
ا ها هاذين القانونينتضرمنا أثنا    ه  مانا الض و حتىأ ،الضمان العشرق يما يتعلق ب اهمنستياده والا ،خصروصر 
   .ةاللازم من الضمانا العقد وغيرها   المقكوره الشروا تنييق و  ،من ضمان تنييق التصاميم البنا 
 المراجعقائمة 

 /سررررنة ،مامعة الكويت ،7 العدد ،الحقوقمجلة  ،المشرررر ق   بيع بنا  تحت الإنشررررا باية  ،يارقأبد إبراهيم م 
2331. 

 .2337سنة/ل ،5ا  ،البيع والتأمين والوكالة ،المسماهالوميلا   العقود  ،راقية عبد الجبار علي
، الدار الجامعية ،5ج ،عقود البيع والمقايضررررة والتأمين 5ا ،الموملا   عرررررح العقود المسررررماه ،رمضرررران أبو السررررعود

 .5117 /سنة
 .2331سنة/ ،5ا ،المسؤولية العقدية للمقاوا والمهندس المعمارق بالمغرب ،عبد القادر العرعارق
را  الجررامعررة منشررررررررررررررو  ،أحكررام البيع والتررأمين والوكررالرة   القررانون الليي ،العقود المسررررررررررررررمرراه ،محمرد عبرردالله الرردليمي

 .2333سنة/ ،5ا ،الميتوحة
 ،عقد البيع ،الكتاب الأوا ،القانون المدي اللييلمسررررررررررررماه   المنهل   عرررررررررررررح العقود ا ،محمدين عبدالقادر محمد

 .2330سنة/ ،بنغازق ،المكتبة الجامعية ،الطبعة الأولى
رسرررررالة  ،العربية المتحده، دراسرررررة مقارنة بيع على الخاربة و ق قوانين دولة الإمارا  ،لم السرررررعيدقموزه سرررررويد سرررررا

 .2351سنة/ ،كلية القانون مامعة الإمارا  العربية المتحده  ،مامستير
 ،سياسيةقسرم الحقوق /كلية الحقوق والعلوم ال رسرالة مامسرتير، ،ميماعقد بيع البنا  على التصر ،نسريمط بو منان
 بدون سنة نشر. ،الجلاائر ،تلمسان ،لقايدامامعة أ  بكر ب

 .5111 لسنة 11القانون المدي الجلاائرق رقم 
 .5111القانون المدي اليرنسي 

 .5115 الليي لسنةالقانون المدي 
 در بتغيير وتعديل وتتميم القانونالصا 531.52القانون المغر  رقم 

 بور الإنجاز المتمم  ومب الشريفبشأن بيع العقار  33-77رقم 
 (.5150اغسطا ) 52) 5005رمضان  1الناهر الصادر   

   .2351-يناير 21المؤرخ   ( 51-51المرسوم التنييقق الجلاائرق رقم )
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 الحماية القانونية للمشتري في عقد بيع العقار قيد الإنجاز في القانون الليبي )دراسة مقارنة(
 محمد بشير محمد حامد 
 د. عز الدين محمد عارف ابو شملة د. محمود حسني الأطرش 

 والمعدا 5150لسنة 52قم قانون الالتلااما  والعقود المغر  ر 
 م.5110سبتمبر 21الصادر    5.10.071 بالقانون

 .2351قانون السجل العقارق المبدئي الإمارا  لسنة 
 .5111 ،57س  ،0  ،مجلة المحكمة العليا الليبية


