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 مُلخَّص
 المدني لتنظيم الاتنوني االاضةةت؛ ف  تلشةةة   الةةن الاتنو لالشةةة   احت س سةةاووفت ا ات  حول الدراسةة  تتلخص
 ت ني :  تلرخصةةةةةةة االرخصةةةةةة  الحق بين اختلاف اهنتك رخصةةةةةةة   التمييز محكم  اعتبرتهت حين ت تبر حات في الأردني
 بنتء ينشةةةةة  الحق  ت  اكذلك حق  ف  ذاتهت الملكي  امت االتملك  الت تقد كحري  ال تم  الحريتس اسةةةةةت متل ابتح 
 في االأالوي  االأ ضةةةةلي  الشةةةةة   بين  رق المشةةةةرن اهنتك من الأذ   لةةةة  فت الرخصةةةة  أمت بذاته  م ين سةةةة ن ىعل

 تحاق شةةةرا  امن. ي ا مي  ا راضةةة  على  تط ق ا الوي  أمت الأبني  على تط ق  تلأ ضةةةلي  الأردني  المدني الاتنو 
 امت ال اتر  في يملك مت نلةةة   بادر حصةةةت  شةةةةي  كل المصةةةر  المشةةةرن اعطى حيث الشةةةة   وتلبي تزاحم الشةةةة  
 اهنتك. صحص من يملكو  عمت النظر بغض الرؤاس عدد على بتلتلتا   الم آخر حكمت  تتخذ ا ردني المشةرن
   التي ال يون اهنتك. ال وض بشةةر  اله   ال ي  الى ا ردني اضةةتف  تلاتنو  الشةةة   بهت يجوز التي التصةةر تس ب ض
 حتل  لىع اا  ضةةةةةةةلي  اا الوي  الشةةةةةةةة   ا ردني الاتنو  اقتصةةةةةةةر اقد. المن  من حكم  ايوجد الشةةةةةةةة   بهت يجوز

 بشةةةر  ه   اا  ت  بي يكو  ا  الشةةةة   يجيز الذ  الاتنوني التصةةةرف في يشةةة   اكذلك. الجوار حتل  االغى الشةةةريك
 الأخذ من ا نتفتء حتى  يه المشةةةةةةةةةةون لل اتر متلكت   الشةةةةةةةةةةي  ي اى ا  ايجن.ال ي  حكم في ت تبر التي ال وض
 حتى اا قترب الةرانا  ا صول بين تجر  التي ال يون بتلشةة   الأخذ موان  امن.بتلرضةتء اا قضةت؛  اكم بتلشةة  
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 ال اتر تجز؛  الشةةةي  نم يا ل ا .ال لني بتلمزاد اال ي  الزاجي  اعلاق  الثتني  الدرج  حتى المصةةتهر  أا الراب   الدرج 
 من ة  الشةةةة اموان .ا خر دا  المشةةةةةون ال اتر من جزء ولن جواز عدم بم نى تتجزأ   الشةةةةة   ا  اذ المشةةةةةون
 .الدعوى رد موج تس من ت تبر اه  نةلفت تلاتء من بهت تاض  ا  المحكم  على ايجن ال تم النظتم

قوط المعاملات القانونية، ســــــ الكلمات المفتاحية: الشــــــفعة، الأفاــــــلية، الأولوية، القانون المدني الأردني،
 الشفعة.

Abstract 
This study focuses on the concept of preemption (shuf’ah) and its forfeiture cases 
under Jordanian legal and judicial regulations. According to the Jordanian Civil 
Code, preemption is regarded as a right, while the Court of Cassation considers it 
a privilege. The distinction lies in that a privilege permits the exercise of general 
freedoms, such as the freedom to contract and own property, whereas ownership 
itself is a right. A right is established based on a specific cause, while a privilege 
stems from legislative permission. 
The study also differentiates between preemption, preference, and priority in the 
Jordanian Civil Code. Preference applies to buildings, while priority applies to 
state-owned lands (miri). One condition for preemption is competition among 
claimants, where the Egyptian legislator allocates each preemptor their share 
proportionate to their ownership in the property. In contrast, the Jordanian 
legislator divides the property equally among claimants, regardless of their 
ownership shares. 
Certain legal transactions permit preemption; for example, the Jordanian law 
extends preemption to gifts with consideration, treating them as sales. However, 
specific sales are exempt from preemption for various reasons. The Jordanian law 
limits preemption, priority, and preference to partners, excluding cases of 
neighborhood. 
For preemption to be valid, the legal transaction must involve a sale or a gift with 
consideration. Additionally, the preemptor must remain the owner of the property 
subject to preemption until the process is finalized, either through judicial ruling or 
mutual agreement. Certain sales are exempt from preemption, such as those 
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between ascendants and descendants, relatives up to the fourth degree, in-laws up 
to the second degree, spouses, and sales made through public auction. 
Preemption cannot be fragmented; a preemptor cannot claim part of the property 
while leaving the rest. The indivisibility of preemption is a principle of public order, 
and courts must apply it automatically, as it constitutes grounds for dismissing the 
case. 
Keywords: Preemption (Shuf’ah), Preference, Priority, Jordanian Civil 
Code, Legal Transactions, Forfeiture of Preemption. 

       المقدمة
 يتوق التي اوقالح امن حاوقفم  لضةةةةةمت  لنظتما ات  اال مل لل يش الأشةةةةةخت   يفت يتجمّ  احد  المجتم  ي تبر
 اجد ذ ال اهو الحق الشةةةةة   اق الملكي  هو حقّ  امن اهم الحاوق التي ترت ط.الملكيّ  حقّ  لحمتيتفت شةةةةخص كلّ 
 اسةةةةتجتب   ه بل الأشةةةةيتء تملّك في الإنلةةةةت  اغريز  تتةق الملكيّ  أ ّ  دلك الأرض  اجه على الإنلةةةةت  اجود منذ

 ملحّ  الحتج   كتنت التملّك ا  ا كتلةتب وريا  اتطوّر تغيّ  م  م ه ات عرن تتطوّر ظلّت التي الغريز  لهذه و ي ي 
 تنظّم قتنونيّ  عدقوا بإقرار اذلك الغي  ااوق تمسّ  أ  شةةةة  ت من التي التصةةةةرّ تس لهذه حدّ  اضةةةة  على ال مل إلى
 الأ راد. حاوق المجتم  احمتي  هذا
 تو ر بشةةةةر  به  التمتّ  من  رد كل تمكين إلى اسةةةة ى الاتنو  أقرهّ حقّ  اهو المجتم  في  رد كل حقّ  هو  تلتملك 

اكت  من  .قّ الح بهذا للتمتّ  الضةةةةراريّ  الاتنونيّ  الاواعد سةةةةنّ  خلال من اذلك الحقّ  هذا لممترسةةةة  اللازم  الشةةةةرا 
 تملك حق: )ب  ت الشةةة  ( 0011 م) في الأردني المدني الاتنو  بين صةةور التملك صةةور  حق الشةةة   حيث عر ف

 بتلشةةةةةة   الأخذ ث وس اعند  1(االنةاتس الثمن من عليه قتم بمت المشةةةةة   على جبرا   الو ب ضةةةةةه  أا الم ي  ال اتر
 التي الهتم  المواضةةةةي  نم الأردني الاتنو  يج ل موضةةةةون الشةةةةة   في ممتأورا ه  بين المت تدل  الآثتر من جمل  عنه تتولد
 شةةةريك يدخل أ  يمكن حيث الشةةت؛   الملكيتس أصةةحتب من نتحي  عملي  ابت خص النتس من ااسةة   و ا  تهم

 الشري   ق لفت منا  ممت يؤثر على حاوقفم امراكزهم الاتنوني  ا مر الذ  د   بتلاوانين ال اتر في الشركتء عن اجنبي
 التمييز محكم  تهتاعتبر  حين في حات   الشةةةةةةةة   ا ردني المدني الاتنو  اعتبر حيث الحق بت ع اف بهذا ا سةةةةةةةلامي 
 حات   اعت ترهت لىا آخرا  اذهن عينيت   حات   الشةةةة   اعت تر إلى ال  ض ذهن  اد الاتنوني الةاه رخصةةة  أمت ا ردني 
 حق ا  عيني قا ليس انه الى ال  ض اذهن للغي عنه االنزال اخر شةةخص لمصةةلح  اسةةت متله يمكن   شةةخصةةيت  
 على بنتء  إ للملةةتةيد يمنح   اخرى جف  امن جف  من ال اتر على يا  كونه مختلة  صةةة  ذا هو بل شةةخصةة 
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 ا  عيني قا ليس الشةةةةة   أ  اللةةةةنفور  الرزاق ع د الدكتور اليه ذهن كمت أنه االصةةةةحيح به ختصةةةة  اعت تراس

   .2رخص  امجرد الحق لكلن س ن هو إنمت أصلا   اق ليس هو بل شخص  اق
 على خراج من يفت  لمت نصةةةوصةةةفت  م تلجه في ختصةةة  دق  الى تحتتج التي المواضةةةي  من الشةةةة   موضةةةون هذا اي تبر
 المواضةةةةي  اهم من  دت الذا  بملكه التصةةةةرف في المتلك احري  ال اود اري  تاضةةةة  االتي  الاتنو  في ال تم  الاواعد
 يلحق  ا المحتمل من الذ  الضةةةةةةةرر من  ه  الشةةةةةةةة   اقرار من الحكم  كت  المت  االدارسةةةةةةةين ال تحثين تهم التي

 الشةةةي  ا   ا  الم تشةةر  سةة ء الخلق ارد ء الط   غليظ يكو  قد لشةةخص الشةةرك  اا الجوار بلةة ن امت بتلشةةةي 
 اقتم  له كو ي حتى الشةةةةةةة   سةةةةةة ن يتحاق ا  يكة  اذ اللةةةةةةور جوار لد   الشةةةةةةة   دعوى أقتم بتث تس يلزم  

 ااحد  شخص يد في الملكي  جم  ا حيت  اغلن في تحاق الشريك الغي ال ي  بم نى الشة   ا  على علاا  الدعوى
 .ا كمل الوجه على به اا نتةتن ال اتر استملاك من كثيا   ايلفل يلتعد الذ  ا مر
 الدراسة مشكلة أولًا:
 ة  بتلشةةةةةةة الأخذ اشةةةةةةةرا  إجراءاس يجفل ال  ض مت يزال أ  ا    ا حيت  ب ض في بتلشةةةةةةةة   ا خذ أهمي  رغم

 أسةةةة تب ك حد الشةةةةة   على الضةةةةوء  لاتء االموان  الاتنوني  لحق الشةةةةة   ممت حدا بنت الى ال حث في هذا الموضةةةةون
رضةةتء   ليمفتبتلةة المشةة   قتم أا بهت  قضةةت؛  حكم اصةةدار اشةةراوفت  الشةةة   أسةة تب توا رس الملكي  إذا كلةةن

 رضةةةةةتء     الشةةةةةة أخذس إ  االشةةةةةةي  ال ي  عاد أوراف بين االضةةةةة   الاو  حيث من مت تين  ممت ينشةةةةة  علاقتس
 ة  الشةة أ  عدّ  الذ  الأردني المدني الاتنو  في تحديدا   المشةةكل  كمت تكمن قضةةتء   أخذس إ  الدعوى في االخصةةوم

جديد بتحديد الحت س الاتنوني  التي تمثل موان   كتلةةةتب حق الشةةةة   احتل  التمتيز بين التنظيم  شةةةراء بمنزل  ه 
 الاتنوني االاضت؛  لهذه الموان . 

 وأهدافها الدراسة ثانياً: أهمية
 الأخذ عن   الم ت الآثتر ي ين بمت اذلك اللةةةةتبا   الأسةةةة ل  عن الإجتب  خلال من المشةةةةكل  هذه ال تحث ي تلج أ 

تنوني  ات  ق التنظيم التشةةةةةةري   االاضةةةةةةت؛  ل يت  متهي  حق الشةةةةةةة   كتحد اسةةةةةة تب الملكي  من نتحي  في بتلشةةةةةةة  
 .تنتاله يلفل ااحد اث في الإسلام  االةاه الماتر  اقضت؛ي  عملي  اضت   الى بيت  دار الةاه

 .الموضون هذا في الاتنوني االةاه الاضت؛ي  بتلأحكتم الاتنوني  الملت؛ل تُ زز الدراس  أ 
   الدراسة ثالثاً: منهجية
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 االةافي  لاتنوني ا النصةةو  بوصةة  سةةناوم حيث: التحليل  الوصةةة  المنفج على الدارسةة  هذه في ال تحث اعتمد
 . الأردني لتمييزا محكم  ختص  الاضتء  أمتم ال مل عليه جرى بمت مل شدين اتحليلفت  الموضون هذا تنتالت التي

 الأردني لمشةةةةر نا موق  إلى بتلإضةةةةت   الماترن   المدني  التشةةةةري تس موق  على الدراسةةةة  هذه تنصةةةةن: الماتر  المنفج
 بهدف الأردني  المدني الاتنو  في الاصةةةةةةةور جوانن على الوقوف أجل من الإسةةةةةةةلام   الةاه م  ماترن  تحديدا  
 الشة  .الاتنو  بكل مت يت لق بموضون  هذا ميز  لإظفتر أا تلا يفت 

  الدراسة رابعاً: خطة
 مادم  إلى دراسة ال بتالةيم ال تحث قتم املي    ااضةح  بصةور  جوان ه مختل  من الدراسة  بموضةون الإحتو  لغرض
  :الآتي حلن اختتم   م تحث اثلاث 
دراسةة   ثم امن (الأال الم حث) متهي  حق الشةةة   من حيث بيت  مةفومه  شةةراوه  خصةةت؛صةةه  مدته  ااثتره ن ين

ي  لدعوى من ثم عرض لدراسةة  تحليل( الثتني الم حث) الشةةة   ا ات للتشةةري  ا ردني اسةةاو  تةصةةيلي  لحت س موان 
 إليفت  توصةةلنت لتيا االتوصةةيتس النتت؛ج أهم الختتم  اسةةتتضةةمن( الثتلث الم حث) الشةةة   اب ض ا حكتم الاضةةت؛ي 

 .سالتوصيت خلال من لتلا يفت  الما ح  الحلول ااض 
 المبحث الأول

 ماهية حق الشفعة 
 الشفعة أولًا: تعريف

 جبرا الو هب ضةة اا الم ي  ال اتر تملك حق ه  الشةةة  )  الشةةة   ا ردني المدني الاتنو  من( 0011) المتد  ت رف
 3(  االنةاتس الثمن من عليه قتم بمت المش   على

  المش   اهو منه امشةوعت    الشةة   ي خذ الذ  اهو شةةي ت   هنتك ا  تة ض الشةة   ا  اعلاه الت ري  يت ين من
 ال اتر اهو  يه ةوعت  مشةة اعاترا    به شةةة  اقد للشةةةي  المملوك ال اتر اهو به مشةةةوعت   اعاتر  المشةة   لهذا ابت؛ ت  
 حق الشة   ا  الت  ي هبتست متل يو ق لم ا ردني المشرن ا  الي دا  يه الشةي  اشةة  للمشة   صةتح ه بتعه الذ 
 اسةةة تب ابين هنةلةةة الحق بين ك ي عاتر ذلك ا  الةرق ملكي  لكلةةةن سةةة ن الشةةةة   ا  هو الت ري  في  ت دق
 ا اقد  اا لتصةةتق ءاا سةةتيلا االشةةة   االحيتز  االوصةةي  بتلمياث تكتلةةن الكنفت عيني حق مثلا  تلملكي   كلةة ه
 ي ب في تجيز رخصةةة  الشةةةة   ا )  المصةةةر  المدني اتنو ال من( 911)  المتد  في نص عندمت المصةةةر  المشةةةرن حلةةةن
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 ا  الت ري  هذا من ( ايت ين التتلي  المواد في عليفت المنصةةةةةةو  ابتلشةةةةةةرا  ا موال في المشةةةةة   محل لحلول ال اتر
 4الملكي .  كلن اس تب من س ن ه  بل حق   رخص  ب  ت الشة   عرّف قد المشرن

 في الحق ث ت امتى اترال  في   ا تجوز ا  عليه يكره  لا ثم امن أا    يلةةت مله ا   له للشةةةي  خيتر ه  االشةةة  
 الشةةةةة   اقرار من االحكم  حايايت   عادا   ي تبر الاضةةةةتء حكم ابموجن المشةةةة   على جبرا الو  الم ي  ال اتر تملك
 الط   ظغلي يكو  قد لشةةةخص الشةةةرك  اا الجوار سةةة ن امت بتلشةةةةي  يلحق ا  المحتمل من الذ  الضةةةرر من  ه 

 5الم تشر  س ء الخلق رد ء
 حتى الشةةةة   نسةةة  يتحاق ا  يكة  اذ  اللةةةوء جوار بد   الشةةةة   دعوى اقتم انه بتث تس يلزم   الشةةةةي  ا  ا 

 يد في الملكي   جم ا حيت  اغلن في تحاق الشةةةريك لغي ال ي  يمن فت الشةةةة   ا  على علاا  دعوى اقتم  له يكو 
 ا صةةول منا  ا كمل الوجه على به اا نتةتن ال اتر اسةةتغلال في كثيا ايلةةفل يلةةتعد الذ  ا مر ااحد شةةخص
 بتلشةةة   ا خذ ت  شةةرو ليس اال ت؛  المشةة   رضةةت كت  المت برضةةته ا  منه ينتزن   ا نلةةت  متل ا  الثتبت  الشةةرعي 

 ا  ادمت مت ام نى االجتر الشةةةةريك عن الضةةةةرر لنة  اذلك اللةةةةتبق ا صةةةةل عموم من ملةةةةتثنته  اد الشةةةةة    ت 
 للمشةون وزيج  تنه بهت الأخذ شرا  تو رس اذا انه ذلك من يةفم ا  يجن الكن الضرر لد   شةرعت قد الشةة  

 6اجله. من شرعت الذ  الضرر تحاق عدم اج  الشة   دعوى يد   ا  منه
 هذا على ال تعثا  الشةةةخصةةةي  اا ال يني  الحاوق من ت تبر اهل الشةةةة   تكيي  حول الةافتء بين خلاف ثتر اقد

 المختصةةةة  المحكم  ديدكتح و ي تفت تحديد على تتوق  االتي بتلشةةةةة   الختصةةةة  ا ثتر ب ض في ال حث هو الجدل
 عيني قح الشةةةةة   ا  الى ب ضةةةةفت  ذهن  الشةةةةةي  بشةةةةخص الشةةةةة   اتصةةةةتل مدى اتحديد الشةةةةة   دعوى بنظر

 على حق ال اتر هذا متلك تخول التي الشةةةةةت؛  ال اتر لملكي  ال يني الحق هو اأسةةةةةتسةةةةةه الحق هذا امصةةةةةدر حايا 
 اخر شةةةةخص لمصةةةةلح  اسةةةةت متله يمكن  7 شةةةةخصةةةة  حق الشةةةةة   ا  الى ا خر ال  ض اذهن المشةةةةةون ال اتر
 ا حات   اتت   عيني قح ليلةةت الشةةة   ا  الى اللةةتباين الرأيين بين تتوسةةط اخرى آراء ذه ت اقد للغي عنه االنزال
 ا  للشةةةي  حيمن   اخرى جف  امن جف  من عاتر على ينصةةن لكونه مختلة  صةةة  ذا حق ا ت بل اثت   شةةخصةةيت  

 الشة   ا  نفور الل الرزاق ع د الدكتور الةايه اليه يذهن كمت االصحيح به ختصة  شةخصةي  اعت تراس على بنتء
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  القانوني الأردنيسقوط حق الشفعة في التنظيم   
 د. ديما متروك العون   
    

 يكلةةةن  تلشةةةةي  الحق لكلةةةن سةةة  ت   الشةةةة   انمت اصةةةلا   اق ليلةةةت ه  بل شةةةخصةةة  اق ا  عيني اق ليلةةةت
  8احتكتر حق اا رق ه حق اا انتةتن كحق ال اتر هذا على عينيت   حق اا عاتر ملكي  بتلشة  
 ب  ت اا شةةخصةة  حق اا عيني حق بت ت اصةةةفت يجوز   الذلك الحاوق من حات ليلةةت الشةةة   ا  ذلك خلاصة 

 كلن تباس  من س ن  ف  امشةي   خيتر الشةرعيين قول حد على اه  رخصة  مجرد الشةة   ا   اذاك هذا بين
 تمليك الى اتهتبذ  تؤد  اه  رخصةةة  الكنفت حق ليلةةةت الشةةةة   بت  قيل اكمت  الحاوق من حق ذاتهت في الملكي 
 قو    حلةةةةن على  االمشةةةةي  ا راد   تلشةةةةة   ال ت؛  ق ل المشةةةة   محل الشةةةةةي  حلول الى  اط تؤد  ا ت بل ال اتر

 الاتنو .  افتء عتد  ياول لمت ا ات   ارخص  لشرعيين
  الشفعة ثانيا: خصائص

 :  التتلي  بتلخصت؛ص الشة   تمتتز
 -: استثنت؛  .الشة   حق0
 من عليه قتم بمت لمشةةةةة  ا على جبرا ال اتر الشةةةةةةي  يمتلك   ماتضةةةةةته الملكي  الحق التاتعد كحري  تاييدا  يه   
 خلاف على اارد  ت   بتلشةةةةة   الختصةةةة  النصةةةةو  تةلةةةةي في التوسةةةة  عدم ين غ  الهذا الم تتد  االنةاتس الثمن
 الايتس خلاف على ث ت مت)  نصةةةةت حيث ا ردني المدني الاتنو  من 110 المتد  عليفت ياتس    غيهت الايتس
  ياتس    غيه
 للتجز؛ :  قتبل غي .حق1
 ب ضةةةةه اي ك يه  المشةةةةةون ال اتر ب ض يطلن ا  للشةةةةةي  ليس ا  بم نى للتجز؛  قتبل غي حق الشةةةةة   حق ا 

 ب ضةةفم نصةةين  خذي ا  للشةةةي  الحتل  هذه في اذ ال ت؛  ااتحد المشةة ا  ت دد اذا حتل  اعلاه الاتعد  من ايلةتثنى
   الشةةة  )  باولهت ا ردني المدني الاتنو  من( 0021) المتد  ذلك على نصةةت اقد شةةت؛ ت   كت  الو ال تق  اي ك
  للشةةةةي  ال ت؛  اتحدا  المشةةة ا  ت دد اذا ا  المشةةة   على جبرا ال اتر ب ض ي خذ ا  للشةةةةي   ليس التجز؛  تا ل
  ال تق  اي ك ب ضفم نصين ي خذ ا 

 الشة تء؟ ت دد الو المشةون ال اتر بكل بتلمطتل   الشةي  يلتزم هل الكن
 كو  من ااحد  حتل  تلةةةةتثنى منه( 0021) المتد  ا  كمت الشةةةة   هذا في ا ردني المدني بتلاتنو  حكم يوجد  

 حتل  في ةي شةةةةة كل على بت  الاول نلةةةةةتطي  ذلك ام  المشةةةةة ين ت دد حتل  ه  للتجز؛  قتبل غي الشةةةةةة   حق
 يصةةةيه بمت لمطتل  ا منفم لل تق  اسمحنت حافم الشةةةة تء ب ض اسةةةاط اذا  نه المشةةةةون ال اتر بكل المطتل   ت ددهم

 ا مر  منه ا خر ال  ض دا  ب ضةةه بشةةراء المشةة   االزام المشةةةون ال اتر تجز؛  الى سةةيؤد  ذلك  ت  المشةةةون من
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 تمييز كم مح ال اتر.اتؤيد في جزء شةةةةةراء في راغ ت   يكو    قد المشةةةةة   اا  ختصةةةةة  به للاضةةةةةرار يؤد  قد الذ 
 اردس كبت شةةةة ا منتصةةةةة  بتلشةةةةة   ال اتر امتلاك شةةةةخصةةةةت  ولن اذا)   يه جتء لهت قرار في ضةةةةمنت   ذلك ا رد 
 9التجز؛ ( تا ل    الشة  دعوى    الرد ملتوج ه تص ح الثتني دعوى  ت  بتلمواث   يام لم انه ل ل  احدهمت دعوى

 -: للاسات  قتبل .حق1
 اذا امت يلةةةاط الشةةةة   في حاه  ت  ال اضةةة  اا الحكم ق ل د ل  اا صةةةراح  الشةةةة   في حاه الشةةةةي  اسةةةاط  تذا

  يلاط   حاه  تنه ال اض  ب د اا الحكم ب د اساطه
 هذه من لةةةتةيدي   له المتنتزل بت  علمت د ل  اا صةةةراح  للغي الشةةةةي  عنه تنتزل اذا الشةةةة   حق يلةةةاط اكذلك
 ل اترا المشةة   من الشةةةي  اسةةت جتر  ل  د ا سةةات  منفت يؤخذ التي ا مور امن(  اردني مدني 020/1) التنتزل
 اا حاه ة تءالشةةةةةة احد ترك ااذا  ال ي  ق ل ال ت؛  من مؤجرا   ال اتر كت  ا  للمشةةةةةة   ا يجتر بدل د   اا الم ي 

 ( اردني مدني 0011/1) المرت   من يليه من الى الشة   انتالت اساطه
 -: للارث قتبل .حق1
 ذلك على اي تن(  اردني مدني( 0011/1) الشةةةةةي  اا المشةةةة   اا ال ت؛  بو ت  ي طل    تنه ث ت مت متى  نه
 المد  من ال تقي  لمد ا خلال يطل وهت ا  للورث   ت   حيتته في تلةةةاط ا  ق ل الشةةةةي  متس ثم الشةةةة   ث ت اذا انه

  الشة   لطلن الاتنو  في المارر 
 الى لشةةةةةة  ا انتاتل ب دم الات؛ل بتلرأ  اخذس المجل  الكن الصةةةةةدد بهذا خلاف على الشةةةةةري    افتء ا  ايلاحظ
 اا المش   م  تل اضة ب بتلةليمه للمشةةون متلكت   يكو  ا  اق ل االتارير المواث   ولن ب د الشةةي  متس اذا الورث 
 موس  دب ي اى   هو تملك حق مجرد الشةةةةةةة      التملك ولن ب د الشةةةةةةةي  متس اذا اكذلك  الحتكم اكم

 10حا ملت ل اتء ال ت؛  اا المش   ا ت  حتل  في ي اى الشة   حق ا  ا  يورث   الذلك الحق صتحن
 الشفعة ثانياً: مشروعية

 اا دار اا ارض من بتن  يمت ياتسةةةةةم لم الذ  للشةةةةةريك الشةةةةةة   اث تس بتللةةةةةن  اا جمتن على مشةةةةةراع  الشةةةةةة  
 شةةةة   ث وس لىا الةافتء اب ض الحنةي  اذهن له الشةةة   اث تس في خلاف حصةةل  اد للجتر بتلنلةة   امت حت؛ط
 الشة   قصر الى ا ردني الاتنو  اذهن ا سةلامي  الشةري   من الشةة   احكتم ال ربي  الاوانين اسةتمدس اقد.الجتر
 الاتنو  مختلةين ل االحنتب االشةت  ي  المتلكي  الةافتء جمفور اليه ذهن مت اهذا شةة   للجوار يج ل الم الشةريك على
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  القانوني الأردنيسقوط حق الشفعة في التنظيم   
 د. ديما متروك العون   
    

 االحكم .الةاه اب ض الحنة  بتلةاه مت ثرا   المتلك للجتر( ه/912)المتد  بموجن الشةةة   حق اث ت الذ  المصةةر 
 11.ا صيل عن الدخيل ق ل ا ذى من ار   الضرر د   هو الشة   من

   الشفعة شروط :ثالثاً 
 : التوالي على ثفتن ح سوف الشة   محل في تحاافت يجن أخرى اشرا  التصرف في تتحاق ا  يجن شرا  هنتك
 به المشةون التصرف شرا : ا ال الةرن

 ال ي  ب اد الشةةةة   تث ت.0“ انه على ا ردني المدني الاتنو  من( 0011) المتد  تنصبيعاً:  التصـــر  يكون أن
 المتد  ت   المصةةةةر  الاتنو  امت.”ال ي  حكم في ال وض بشةةةةر  اله   ات تبر.1.لهت الموجن اللةةةة ن قيتم م  الرسم 

 اذا ا  تث ت   ر المصةةة الاتنو  في الشةةةة    ت  اعليه ال اتر  بي  في ا  الشةةةة   تكو    انه على تنص( 911)
 ال ي  عاد لةةجيلت يشةة   لم المشةةرن الكن اركتنه   يه ااكتملت مشةة   الى بت؛  من صةةتدر بي  عاد بصةةدد كنت
 رسميت   ال اد و يك أ   تشةة   ا ردني الاتنو  امت.   ام ال اد سةةجل سةةواءا   الشةةة   عليه  تا  رضةةت؛   عاد كونه
 هو ا رد  في عاترا   محله يكو  الذ  ال اد  كو [(17)] االملةةةةتح  ا راضةةةة  دا؛ر  في بتلةةةةجيله كذلك ايكو 
 ااعتبر. الشةةةة   ليهع تا  ا  بتول ي تبر تلةةةجيله اب دم االملةةةتح  ا راضةةة  دا؛ر  في تلةةةجيله يجن شةةةكل  عاد

 لايم  ملةةةتايت   يكو  اا  الناود من م لغت   يكو  ا  يجن ال وض ا  ا  ال ي  حكم في ب وض اله   ا ردني المشةةةرن
  ايتمت الرشةد سةن بتلغت   الشةةي  يكو  ا  ايجن[(.11)]اله   صةةة  عليه اضةة  بي  عاد ال اد يكو  لك  ال اتر
 من انه اعت تر اعلى[(19)] الشةةةةةراء حكم في بتلشةةةةةة   ا خذ    عليه محجور اغي ا هلي  اكتمل ال الي  باواه
 قتصةةةةةرا   كت  ذاا امت التصةةةةةرف اهلي  ه  ا هلي  اهذه ي تشةةةةةرهت  يمن ا هلي  توا ر يتوجن  تنه التصةةةةةرف اعمتل
 .الحتل  ههذ في بتلشة   يتخذ  تلايم عليه محجورا   كت  ااذا عنه نيتب  بتلشة   يتخذ ا  لوليه  يحق

 به المشفوع المال شروط الفرع الثاني:
 نتنتالهت لتجز؛    يه ونالمشةةة قتبلي  عدم إلى بتلإضةةت   عاترا ال ي  محل يكو  أ  في  يه المشةةةون المتل شةةرا  تتمثل
 :التوالي على
 عاتر  ال ي  محل يكو  ا : اا 

 ا  الشةةة    يه تث ت الذ  ال ي  في يشةة  “ انه على تنص التي ا ردني المدني الاتنو  من( 0012)المتد  بدراسةة 
 من الكن ال اتر  على الشةةة   قصةةرس  ت ت مصةةر  مدني( 911) المتد  امت  ”مناو  اا مملوكت   عاترا   الم ي  يكو 
 الاتنو  ذاس من( 0011)المتد  بدراسةةةةةة  بتلمناول الكن الشةةةةةةة   اجتز ا ردني الاتنو  ا  لنت يت ين النص ظتهر
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 الثمن من عليه تمق بمت المشةةةةةةةةة   على جبرا   الو ب ضةةةةةةةةةه أا الم ي  ال اتر تملك حق”ا ت على للشةةةةةةةةةة   بت ريةفت
 اجتزتهت الى يشي تم نجد   للشة   اا ثتر الشرا  ابدراس  عاتر على ا  تجوز   الشة   ا  لنت يتضح ”النةاتس
 .12الخط  أا اللفو س يل على اردس ه  الذكر اللتبا  المتد  في اردس التي المناول كلم   ت  اعليه للمناول

 للتجز؛   يه المشةون قتبلي  عدم: ثتنيت  
  إنه تلشةةةةةة  ب ال اتر اخذ الشةةةةةةي  أراد اذا ذلك اي ني الشةةةةةة   تجز؛  جواز عدم على الأردني المدني الاتنو  نص
 تضةةةةر لتجز؛ ا هذه مثل لأ   آخرا   جزءا   اي ك منفت جزء يتخذ ا  له اليس كتمل  الم تع  الحصةةةة  اخذ عليه ين غ 
 ااحدا   عاترا   كت   تذا.أكثر أا ااحدا   عاترا   كت  اذا حتلتين بين التمييز من  بد الحتل  هذه التوضةةةةةةةةيح بتل ت؛ 
 على صةةةةةصةةةةةةت  ح الم ي  كت  لو الحتل كذلك تجز؛ته ا اعدم كتملا   اخذه عليه ين غ  الشةةةةةةي   إ  ااحدا   لمشةةةةة  
 13فتتةريا يجوز ا  ااحد  الصةا     ال تقين اترك احدهم حص  اخذ يجوز  لا مش ين ل د  الشيون

  الا ال اتر يكو  ك   ااحد لغرض مخصةةةةةصةةةةةتت  الكنفمت ب ض عن منةصةةةةةلا  عاترا  الم ي  كت  لو أيضةةةةةت     
    ا خر اي ك تاحدهم يتخذ ا  للشةي  ليس  تنه ب ض م  اش اهت االمش   لهت  مل ن االثتني لمدرسة  مخصةص

 ليس أ  غرض حد ا  بينفت يجم  ا  منةصةةةةةل  الم ي   ال اتراس كتنت لو المشةةةةة   امت على ضةةةةةرر الم ي  تجز؛  في
 اي ك احدهمت يتخذ ا   له للصةةةةةةا  اتةريق ال ت؛  على ضةةةةةرر ا خر اترك الشةةةةةةي  ق ل من ال اتراس احد بتخذ
 ال اتر تخذي الشةةةي   ت  ا خر دا  ال اتراس احد على الشةةة   شةةرا  توا رس لو الحكم نةس ايضةةت   اهذا ا خر
 .خرالآ ال اتر دا  الشرا  عليه تنط ق التي
 الشفيع شروط: الثالث لفرعا

 ال اتر شةةراء من نوعت  مم الشةةةي  يكو    ك   الشةةة    يفت تجوز   التي ال يون في ذكرهت تم التي للشةةرا  بت ضةةت  
 االثتني ل ي ا صةةةةدار اقت الشةةةةة   سةةةة ن توا ر ا ال اثفمت من بد   شةةةةروين با  الوق  لغتيتس يكو    اا 
 :التتلي:  النحو على  14ال ي  تمتم حتى قت؛مت   الل ن باتء
 البيع صدور وقت الشفعة سبب توافر :أا   
  به المشةةون ال ي  صةدار قتا   يه امتوا را   قت؛مت   سةة  فت يكو  أ  يجن  تنه بتلشةة   المطتل   الشةةي  يلةتطي  حتى
 الاتنو  لأ  ز  مةر  ملكي  اا شت؛   ملكي  كتنت سةواء الملك ا راضة  في ا  الشةة   تجوز   الأردني الاتنو   ة 
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 د. ديما متروك العون   
    

 سةة ن تتوا ر ا   يجن المصةةر  الاتنو  امت.15موقو   م اك  مواس ملك اميي :  اقلةةتم خملةة  الى ا راضةة  قلةةم
 اشةةةة وت اقد   .حكر حق اا انتةتن حق اا رق   ملكي  اا شةةةةت؛   ملكي  اا مةرز  ملكي  كتنت سةةةةواء الشةةةةة  
 المشةون  ال اتر شراء اقت للشةي  مملوكت   يكو  ا  به المشةون ال اتر في ا ردني المدني الاتنو  من( 0017)المتد 
 اانمت االط اتس لماتم ا ا بني  على تنط ق   ا ردني المدني الاتنو  في الشةةة   احكتم ا  الى هنت التنويه يجن الكن
 المصةةر  التشةةري  لخلو اذلك اا بني  ا راضةة  على الشةةة    تط ق المصةةر  المدني الاتنو  متأ   اط ا راضةة  على
 .16ا رد  في هو كمت االشاق للطوابق قتنو  من
 البيع تمام حتى قائماً  السبب بقاء: ثتنيت  
 أا لشةةةةةةي ل المحكم  من حكم بموجن بتلشةةةةةة   ا خذ يتم أ  الى اموجودا   قت؛مت   الشةةةةةة   سةةةةة ن ي اى ا  يجن

 اليه يلةةةتند الذ  الحق  ت  اعليه تملك  قد يكو   نه اللةةة ن يزال ا  يفم   اب دهت  بتل اضةةة  ال اتر تلةةليمه
 الحق في الشةةةةة   تلنو تصةةةةرف بتلشةةةةة    تذا ا خذ تمتم اقت الى قت؛مت   ي اى ا  يجن للشةةةةة   ول ه في الشةةةةةي 
 17.س  فت زاالل  يفت حاه ساط بتلشة   ا خذ تمتم ق ل للملكي  نتقلا   تصر ت   الطلن هذا اليه يلتند الذ 

 المبحث الثاني
 الاردني للتشريع وفقا الشفعة وسقوط موانع حالات

 الشفعة "موانع حق الشفعة " فيها تجوز لا التي البيوع أولًا:
 الةران بين شةةةةةةة  ال تمن  التي المدني  التشةةةةةةري تس ت ددسوالأصـــــول  الفروع بين الواقع البيع: الأولى المســـــ لة
 ذالأخ يجوز  ) أنه على الثتني   ارتهت في(  919)  المتد  ذلك على نصةةةت المصةةةر  المدني الاتنو   ة  االأصةةةول
 الةار  في الأردني المدني الاتنو  من(  0020)  المتد  اكذلك...( االأصةةةةةول الةران بين ال ي  كت  إذا بتلشةةةةةة  
 .االةران الأصول بين ال ي  اق  إذا الشة   دعوى تلم    عنوا  تحت الثتني 
  لو ترال ا تالةةيم في الشةةة   تجر    باولهت ذلك على(  0117)  المتد  نصةةت  اد ال دلي  الأحكتم مجل  في أمت

 للأحكتم الم دل(  11)  للةةن (  10) رقم الاتنو  أمت شةةةي  ت الجتر يكو   لا المشةة كين بين مشةة ك  دار قلةةمت
 بين ال ي  حصةةةل ذاإ الشةةةة   أا الأالوي  حق يمترس  ( ب)  ار  منه الثتني  المتد  افي المناول  غي بتلأموال المت لا 
 الشة   جواز عدم قررس قد الدراس  موضون التشري تس مختل  أ  اللتبا  النصو  من يتضةح. االأصةول الةران

 م ين   بدرج  التاييد دا  علوا مفمت لأصةوله أا نزلوا مفمت لةراعه المتلك   ي  االأصةةول الةران بين الواق  ال ي  في
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 لأم أا لأبيه عاتره ا بن بتن إذا اكذلك تجوز    تلشةةةة   الةرن نزل مفمت ابنته ابن أا ابنه أا ابنته الأب بتن  إذا
 بتن  إذا لمشةةةةة  ا قراب  تطل تفت  عت تراس ذلك اعل  شةةةةةة      إنه الأصةةةةةل علا مفمت لأمه أا أبيه لأبي أا أبيه

 الحكم  أ  أحد لىع يخة  ا  الشة   موان  من المتن  هذا الاتنو  اض  اثيا  قراب  به تصله لمشة   ال اتر متلك
 18.عت؛لي  و ي   ذا ال ي  أ  ذلك اا جتمتع  الأسر  ال ابط على الحةتظ اه  ذلك من ااضح 

 الزاجي  ال لاق  كو ت أ  ايجن الزاجين بين ااق  بي  في الشةةةةةةةةة   تجوز  الزوجين  بين البيع: الثانية المس لة
 الرج   الطلاق في ال د  بتناضةةةةةتء أا للثلاث المكمل بتلطلاق إ  ال لاق  تلك تناط  ا  ال ي  إبرام اقت قت؛م 

 إذ الزاجين بين اليس ءغربت بين يكو  ال ي   إ  صةةةةةةغرى أا كبرى بينون  ال ت؛ن الطلاق ب د ال ي  تم إذا ابتلتتلي
 ال لاق   إ  ال د  تءاناضةةة اق ل الرج   الطلاق ب د ال ي  تم إذا أمت زاجفت عن غري   الزاج  تصةةة ح ال ينون  بوقون
 مراج تفت ق ل للزاج  ضتءإر  ال ي  يتم  اد الشة   تجوز  لا بكلمته زاجته مراج   للزاج ايجوز قت؛م  تكو  الزاجي 
 أا ااق  ر شةةة على م لق كت  الو الزاجين بين المبرم ال ي  في الشةةةة   تجوز ا  (1)مثلا عصةةةمته في تزل لم اه 
 إلى  تنتال المتلي  ذم ال عنتصةةر من ال ي  عاد ي تبر إذ الواق  الشةةر  يتحاق أ  ق ل الزاج  تو يت إ  حتى  تسةة 
 من الشةةةةةةي  تمكنا  صةةةةةوري ت كت   إ  جدي ت يكو  أ  الزاجين بين المبرم ال ي  في الشةةةةة   جواز ل دم ايجن ارثتفت
 .19ذلك حين المتن  انتةى الصوري  إث تس
 الحنةي   اه في المارر بت ( 10/90) رقم قرارهت في الأردني  التمييز محكم  قضةةت  اد الزاجين بين الطلاق عن أمت
 ا  لملكا يزيل    فو الزاجي  أحكتم من شةةةةي  ت يغي   الرج   الطلاق أ  المحكم  هذه قضةةةةتء به جرى مت على
 عدتهت تنتف  حتى ه ي تايم كتنت الذ  الزاجي  ملةةةكن في تايم أ  المطلا  للزاج  ايحق ال د  بتناضةةةتء إ  ير  ه

 .20الموان  هذه مثل تض  لم أ ت أحكتمفت من يتضح كمت المجل  نص. الشرعي 
 اأحد المتلك بين لواق ا ال ي  في الشةةة   تجوز   كذلكالرابعة  الدرجة حتى الأقارب بين البيع: الثالثة المســ لة

 المدني قتنو  من(  12)  المتد  في ااضةةح ت النص كت   اد الاراب  درج  حلةةتب افي الراب   الدرج  حتى أقتربه من
 إلى لأصةةلا.)  من النزال ثم المشةة ك للأصةةل الةرن من صةة ود ا الدرجتس ن د الاراب  درج  حلةةتب اعند) المصةةر 
 الأخ إ " اللةةنفور  المرحوم كتن ذلك شةةرح افي( 1( )درج  ي تبر المشةة ك الأصةةل عدا مت  رن اكل الأخر الةرن
 إلى تصةةة د هامن درج  الأخ  يحلةةةن الأب هو الأخوين في المشةةة ك الأصةةةل أ  إذ الثتني  الدرج  من لأخيه ي تبر
 درجتت  ت  فتت درج  أيض ت هذا  يحلةن الآخر الأخ إلى الأب من تنزل ثم يحلةن  لا المشة ك الأصةل اهو الأب
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 الدرج  في أخيه بنلأ بتلنلةةةة   ال م اي تبر". الشةةةةة   تجوز   بي  لأخيه أا لأخته الأخ من الصةةةةتدر ال ي  ايكو 
 درج  ا بنه  درج الأخ درجتين الأخ ابن إلى الجد من تنزل ثم يحلةةةن  لا الجد هو المشةةة ك الأصةةةل أ  إذا الثتلث 
 أا ال م  أا مال  من الصةةتدر ال ي  ايكو  االختل  االختل ال م  عن ذلك امثل ثلاث  الدرجتس مجمون  يكو  ثتني 
 تجوز  لا الثتلث   الدرج أقترب بين ااق  ت بي  ت أختفت  بن أا أخته  بن أا أخيفت  بن أا أخيه  بن الختل  أا الختل
 من الاراب  درج   لأ لختله الأخت ا بن لل م  الأخ ابن من الصتدر ال ي  في الشةة   تجوز   اكذلك. الشةة    يه

 الجد هو بينفمت كالمش   الأصل أ  إذ الراب   الدرج  من عمه ابن إلى بتلنل   ال م ابن كذلك اي تبر الثتلث  الدرج 
  يكو  جتينبدر  الآخر ال م ابن إلى الجد من تنزل ثم الجد يحلةةةةةةةن ا  بدرجتين الجد إلى ال م ابن من  تصةةةةةةة د
  يه تجوز ا    الراب الدرج  أقترب بين ااق  بي  ت عمه ابن إلى ال م ابن من الصةةةةةةةةةتدر ال ي   يكو  أرب  ت المجمون
 أقترب هؤ ء لك الختل  ابنت الختل  اابن الختل ابنت الختل اابن ال م  اابن ال م بنت عن ناول اكذلك الشةةة   

ت الوضةةةةةة  عليه مت اهذا( ". 2) الراب   الدرج  حتى ا الأردني المدني الاتنو  في أيضةةةةةة   منه 11 المتد  لأحكتم سةةةةةةند 
 (721)111/77 رقم الأردني  التمييز محكم  قرار يؤكده االذ 

 المدني و الاتن من كل في سةةةتبا ت الوارد  النصةةةو  ذاس قررس كذلك  المصـــاهر  لأقارب البيع: الرابعة المســـ لة
"   الثتني الدرج  لغتي  الأصةةةةةةفتر بين ال ي  اق  إذا بتلشةةةةةةة   الأخذ يجوز  "  ب/ 919 المتد  بموجن المصةةةةةةر 
 0020/1 تد الم ب حكتم عملا الثتني  الدرج  حتى المصةةتهر  أقترب بين الشةةة   جواز عدم الأردني المدني االاتنو 

 الدرج  حتى فترالأصةةة بين أا الراب   الدرج  حتى الأقترب أا الزاجين بين أا االةران الأصةةةول بين ال ي  اق  إذا" 
 في قالمط  اهو المناول  غي بتلأموال المت لا  للأحكتم الم دل 0911  للةةةن (  10)  رقم الاتنو  اكذلك"  الثتني 

 المدني الاتنو  0020 المتد  في الوارد النص ذاس اهو ب/1 المتد  أحكتم بموجن الايد ذاس على نص  للةةةطين
 . أعلاه إليه المشتر الأردني
 الدرج  من لهمت لةةةةةة  بتلن قرابته تكو  إذ زاجته ااالد الزاج بين يتم الذ  ال ي  في تجوز   الشةةةةةةة    إ  ابذلك
 لأ  بتلنلةةة    الاراب اتكو  الزاج  أخت أا الزاج  اأخ الزاج بين يتم الذ  بتل ي  الشةةةة   تجوز   كذلك الأالى
 اال ي  االدته اأ الزاج ااالد الزاج  بين يتم الذ  ال ي  في الم تكلةةةةةة  الصةةةةةةور في اكذلك الثتني  الدرج  في منفمت
 22. أخته أا الزاج اأخ الزاج  بين يتم الذ 
 بتلنلةةةةة   تجوز   الشةةةةةة    إ  للتجز؛  قتبل غي الم ي  ال اتر اكت  ذكرهم تم ممت أحد المشةةةةة ين بين من كت   إذا

 هذه من متن  له اقيتح لم من لحصةةة  بتلنلةةة   تجوز الشةةةة    إ  للتجز؛  قتبلا ال اتر كت  إذا أمت المشةةة ين لجمي 
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 يدار الذ  التلةةةةتؤل أمت( 9) 91/ 9/1 بتتري  0/97 رقم قرارهت في الناض محكم  قررس حلةةةة مت هذا. الموان 
  منفم لتلةةتؤلا هذا على الإجتب  في ا تجتهتس اختلةت هنت. الزاجين؟ أحد ا ت  ب د المصةةتهر  قراب  تناضةة  هل
 كت  إذا امت" الو ت  ق ل ال ي  تم إذا تجوز   الشةةةة    إ  احينفت الزاجين أحد بو ت  المصةةةتهر  قراب  انتاتء يرى من

  لا الوقت هذا في قت؛م  المصةةةةةتهر  قراب   إ  ال اد إبرام بوقت ذلك في أحايته عدم أا الشةةةةةة   في الحق للشةةةةةي 
 قد تكو  المصةةةتهر  قراب   إ  الو ت  ب د ال ي  تم إذا أمت ذلك ب د الو ت  حدثت لو الشةةةة   في حق للشةةةةي  يكو 

   الزااج رابط  على  ني م الاراب  رابط  أ  بتعت تر الشةةةة   في الحق للشةةةةي  يث ت ابتلتتلي الوقت هذا في اناضةةةت
 23"قراراته من ال ديد في الناض محكم  به أخذس الذ  الاضت؛  الرأ  اهو المصتهر  رابط  على

)  االمتد  المصةةةةةةةر  المدني الاتنو  من(  919)  المتد  نصةةةةةةةتالعلني  المزاد بطرق البيع: الخامســــــة المســــــ لة
 للأحكتم الم دل 0991 للن (  10) رقم الاتنو  من( 1)   ار ( 1) االمتد  الأردني المدني الاتنو  من(  0020
 .ال لني المزاد بطريق يتم الذ  ل ي ا في الشة   جواز عدم على  للطين في به الم مول المناول  غي بتلأموال المت لا 
 ال اتر أخذ أراد مت إذا للشةي  متتح ت المجتل يكو  النحو هذا على يجر  الذ  ال ي  أ  ا سةتثنتء ذلك في االلة ن

 بطريق قضةةت؛يت بي ت اترهع بي  يلةةتطي  ايث ال ت؛  مصةةلح  يحاق ال ي  هذا أ  إلى بتلإضةةت   المزاد في يدخل أ  في
 قتنو  كتمأح حلةةةن التنةيذ بدا؛ر   للةةةطين في لدينت سميت االتي( 00)الأردني الاتنو  في( الأجراء دا؛ر ) التنةيذ
 1111(  للن  1)  رقم الجديد التنةيذ

 عاتر أا الأهلي  عديم أا المةلس للشةةةةخص ال اتر ي تن  اد حصةةةةرهت يصةةةة ن مت دد  ال لني بتلمزاد ال ي  اأسةةةة تب
 تجر  الذ  ال ي  وه ال ي  بهذا اياصد. ال اتر هذا قلم  إمكتني  ل دم الشةيون إزال  في ال اتر بي  اكذلك الغت؛ن

 إ  أمت المزايد  ههذ في للاشةةةةةةة اك الدخول من الشةةةةةةةةي  يتمكن  يفت إذ بتلنداء يتحصةةةةةةةل آلت ال لني  المزايد   يه
 ال لاني   نتةتء ي حايا مزايد  ليلةةةت لأ ت الحكم هذا عليفت ينط ق  لا المختوم الظرف بطريق مثلا المزايد  كتنت

 بخصو  أمت. نهم أعلى يد   أ  يلتطي  كت  لو  يفت المد ون الل ر كت  إذا مت م ر   الشةةي  اسةتطتع  اعدم به
 24(الشة   من يمن     إنه( إداري ت ا  قضت؛ي ت  ) ال لني بتلمزاد الأشخت  يجريه الذ  ال ي 

(  0020)  االمتد  مصةر  مدني ج( /  919)  المتد  تنصعباد   محل العقار لجعل البيع: السـادسة المسـ لة
 بتلأموال المت لا  بتلأحكتم المت لق 0911 للةةةن (  10)  رقم قتنو  من( 1)  ار ( 1)  االمتد  الأردني المدني من
. ع تد  حلبم ليلحق أا لل  تد  محلا ليج ل بي  قد ال اتر كت  إذا بتلشةةةةةةة   الأخذ جواز عدم على المناول  غي
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 تلك كتنت تأي لل  تد  محلا يكو  أ  ب ي ه قصةةةةةةد إذا الت تمل دا؛ر  من يخرج ال اتر أ " بذلك الاتنو  عنى اقد
 اهذه ليفودل م  د أا للملةةةيحيين كنيلةةة  أا للملةةةلمين ملةةةجد لإقتم  خصةةةص إذا الشةةةة    يه يجوز  لا ال  تد 

 دين الإسةةةلام أ  تعت ترب اذلك الكتتب أهل الملةةةلمين غي من لهت الم تناين بتعت تر الإسةةةلام ي تبرهت التي الديتنتت 
 كم تبد شةةةة  بتل أخذهت ايجوز الايد نطتق عن تخرج    ت الإسةةةلام يارهت   التي للديتنتس ال  تد  دار إمت. الدال 

 الشةةةة   تكو  ابتلتتلي إولاقه على يجر  المطلق النص ب   هنت الاول يلةةةو  ا "الشةةةرك أهل من اغيهم ال وذيين
 الدال  دين م  يختل  الأال هذا لأ  ال  تد  تلك تحديد دا  لل  تد  محلا يج ل بي  قد ال اتر كت  إذا جت؛ز  غي

 25.ال تم النظتم أا الإسلامي  الشري   قواعد م  ال تم للنظتم مختلة  ذلك في ابتلتتلي
 أ  يكة   لا ي الدين الشةة ت؛ر إقتم  ذلك  يمت عليفت المت ترف لل  تد  ال اتر يخصةةص أ  الشةةة   جواز ل دم ايجن

 الكريم الارآ  لتحةيظ امدرس  خي  ملتشةى إقتم  ال ي  من الغرض أ  ال اد تضةمن  إذا. البر لأعمتل يخصةص
 .تد ع  محل على اارد ا ال ي  ي تبر ا  للصلا  مكت  إقتم  لذلك أضيةت لو حتى تجوز الشة    إ 

 في المصةةةر  نيالمد الاتنو  به أنةرد  اد الايد هذا عن أمتبالشـــفعة  ي خذ أن للوقف يجوز لا: الســـابعة المســـ لة
 الم دل 0991 للةةةةةن ( 10) رقم الاتنو  أا الأردني المدني الاتنو  في النص هذا مثل يوجد ا (  919)  المتد 

 قتنو  في د اموجو  ذلك كت  أ  إ  ذلك من الأردني التشةةةةري  خلو ي ني ممت المناول  غي بتلأموال المت لا  للأحكتم
 أصةةلا تنتثرهتا  بتلشةةة   الأخذ أحكتم اضةةوح ل دم  للةةطين في التشةةري  اخلا الموقو   الأراضةة  قتنو  أا الأاقتف

 للةةةةةةن (  11)  قمر  ال ثمتني الأراضةةةةةة  قتنو  اتتر  المجل  تط ق  تتر  المط ا  التشةةةةةةري تس  ختلاف  للةةةةةةطين في
 ب ض اهنتك. مناول  الغي بتلأموال المت لا  للأحكتم الم دل 0911 للةةةةةةةةةن (  10)  رقم قتنو   اتتر  0111
 في الإسةةةةكت  لمؤسةةةةلةةةة  اال ي  للملكي  الشةةةةة   تجتاز مثل المصةةةةر  الاتنو  في الشةةةةة   من تمن  التي المت لا  الايود
 .26الأردني الاتنو 

 ثانياً: مسقطات حق الشفعة
 :التتلي في إجمتلهت يمكن الحت س من عدد في يلاط الشة   في الحق إ 

 بالشفعة  الأخذ في حقه عن الشفيع تنازل
 أا عمل أ  نم يلةةةةتةتد ضةةةةمني ت أا صةةةةريح ت إمت ايكو  ماتبل بغي أا بماتبل سةةةةواء قتنونى تصةةةةرف هو هنت التنتزل
 اللاو  إلى ؤدىي النزال هذا أ  اوتلمت ال ي  ق ل أ  المادم النزال ايجوز حاه عن الشةي  نزال على يدل تصرف
 الجتر نم للغي يصةةدر قد الذ  ال ي  إلى بتلنلةة   يتم الذ  النزال ب   . يه التوسةة  اعدم الشةةةي  قصةةد إلتزام  لزم
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 أخرى لصةةةا  ديمت   أ ( الأرض هذه مشةة ى من الصةةتدر ال ي  إلى يمتد   المجتار  الأرض على االواق  له التنتزل
 .له نزُلِ   ممن

 هذا  إ  لرسم ا ال ي  اقون ب د صةةةةريح ت الشةةةةة   حق إسةةةةات  يكو  عندمت أنه على التمييز محكم  اجتفتد اسةةةةتار
 بذلك ي لم لم أا الم ي  امادار الثمن حيث من الرسم  ال ي  عاد ب نتصةةةةر علم الشةةةةةي  أكت  سةةةةواء يلةةةةاط الحق
 عن التنتزل كت  إذا أنه اأاضةةةةح .اإسةةةةاتو ت اسةةةةتيةتء  يه التصةةةةرف  يملك للشةةةةةي  ختلص حق ه  الشةةةةة   لأ 

 لأ  اذلك تلمشةةة   اب ابتلثمن الم ي  بمادار بتل لم إ  يلةةةاط   الشةةةةي  حق  ت  الد ل  وريق عن اق  الشةةةة  
  .27تلمح به ال لم بدا  بتلش ء االرضت بتل ي  االرضى بتل ي  الرضت د ل  ه  الصدد هذا في الد ل 

 اي د بتلشةةةةةةةة   خذالأ عدم في الرغ   إظفتر حاياته في هو الرسم  ال ي  عاد ب د للمشةةةةةةة   الشةةةةةةةةي  تبريك أ 
 .ي لم لم أم االثمن الم ي  بمادار علم قد الشةي  أكت  سواء الشة   لحق صريح ت إساتو ت
 في حاه عن نزاله سةةةة ق االمنطاى الحتم  اللزام بطريق ينة    الشةةةةة   دعوى إجراءاس الشةةةةةي  اتختذ بإ  اتتب 
 .قتنون ت إث تته نم تمكينه اولن النزال بهذا  يفت التملك من المصلح  صتحن يمن  ا  الدعوى ر   ق ل الشة  

 الميعاد في الرغبة إظهار .عدم2
 تتري  من يومت رعشةة خملةة  خلال االمشةة ى ال ت؛  من كل إلى  يفت رغ ته ي لن أ  بتلشةةة   الأخذ يريد من اعلى
 اقتضةةةى إذا ت  الملةةة مي تد المد  تلك على ايزاد حاه سةةةاط اا  المشةةة ى أا ال ت؛  إليه يوجفه الذ  الرسم  الإنذار
  .28ذلك الأمر

 الميعاد في الدعوى رفع .عدم3
 ذلك كل ايكو  دال بتلج اتايد ال اتر دا؛رتهت في الكت؛ن المحكم  أمتم االمشةة ى ال ت؛  على الشةةةة   دعوى اتر  
 الدعوى في االحكم ت يف الحق سةةاط اإ  اللةةتبا  المتد  في عليه المنصةةو  الإعلا  تتري  من يومت ثلاثين مي تد في

 .29اللرع  اجه على
 الميعاد في الثمن إيداع .عدم5
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 د. ديما متروك العون   
    

 كل اترال  دا؛رتهت في الكت؛ن المحكم  خزان  يودن أ  يجن الإعلا  هذا تتري  من الأكثر على يومت ٠٣ اخلال
 يتم لم إ   بتلشةةةةةةةة    الدعوى ر   ق ل الإيدان هذا يكو  أ  مراعت  م  ال ي   به حصةةةةةةةل الذ  الحاياى الثمن
 .بتلشة   الأخذ حق ساط المتادم الوجه على المي تد هذا في الإيدان

 التسجيل تاريخ من أشهر ٤ ماى .1
 مرار بمجرد يث ت الشةةة   في الشةةةي  حق بلةةاو  االتملةةك .ال ي  عاد تلةةجيل يوم من أشةةفر أرب   اناضةةت إذا

 غي أا بتل ي  ةي الش علم هنت يتطلن ا  الحق  لهذا الشةي  اسةت متل دا  ال ي  عاد تلةجيل يوم من أشةفر أرب  
 .االتلجيل الشفر على أشفر أرب   بمض  ال ي  اصول الشةي  علم ا  ض الاتنو  لأ  ذلكف

 البيع .بطلان6
ى  ا  بتن لمت متلك ت يكن لم ال ت؛  أ  اتضةةح إذا كمت بتول  يه المشةةةون ال ي  كت  إذا الشةةة   ت طل  م  ب طلانه  ق ضةةِ
 في اتجوز( نلةةةةةة ي   صةةةةةةوري) الصةةةةةةور  ال ي  في ايجوز ب طلانه  ياض الم قت؛م دام مت الغي ملك بي ) في تجوز أ ت

 .إراد  عين أا أهلي  لتاص النلبى ال طلا 
 التقادم  .7

 على بنتء ذلكا  ي لن الم يلةةةةةجل لم الذ  ا بتدا؛  ال ي  على عتم ت عشةةةةةر خملةةةةة  بمرار الشةةةةةة   في الحق يتاتدم
 .ال تم  الاواعد

 عاد بخلاف ذلكا  التتري   ثتبت أا ملةةةةةجل ب اد يكو  أ  الشةةةةةة    يه تجوز الذ  ال ي  في قتنون ت يشةةةةة    
 الشةي 

 للعقار الشفيع ملكية زوال.8
 ه  التي  تل ين ملةةةجل غي الشةةةةي  شةةةراء عاد كت  بتلشةةةة   إذا  ت؛ى حكم صةةةدار حتى ال ي  اقت من اذلك
 .30بهت يشة  أ  يصح   ال اد هذا محل
 الشفعة شروط أحد .زوال9
 أا قة تا  ج له أا الشةةةةةةة   ولن ق ل عاتره الشةةةةةةةي  بتن إذا كمت بتلشةةةةةةة   للأخذ اللازم  الشةةةةةةرا  أحد زال إذا

ا  اليس ) ال لنى بتلمزاد ال اتر بي  إذا أا  تصةةةةةةةةةل وريق بمرار الإلتصةةةةةةةةةتق يمن  كجتر ثاته زالت إذا أا ملةةةةةةةةةجد 
 على وزع الم الأرض أخذ يجوز ا ( االختصةةةة  ال تم ) الدال  أملاك في شةةةةة   ا  مناول في شةةةةة   ا ( ا ختيترى

 .31متلك غي لأنه للملت جر يجوز ا  071/11 باتنو  المرسوم من 9 للمتد  و ا ت بتلشة   الةلاحين صغتر
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 المبحث الثالث
 اسة تحليلية لدعوى الشفعة وبعض الاحكام القاائيةدر 

 في الحق ث ت امتى اترال  في   ا تجوز ا  عليه يكره  لا ثم امن أا    يلةةت مله ا   له للشةةةي  خيتر ه  االشةةة  
 حايايت   عادا   ي تبر الاضتء حكم ابموجن المش   على جبرا الو  الم ي  ال اتر تملك

 لشخص رك الش اا الجوار س ن امت بتلشةةي  يلحق ا  المحتمل من الذ  الضةرر من  ه  الشةة   اقرار من االحكم 
  بد  الشةةةةة   دعوى اقتم انه بتث تس يلزم   الشةةةةةي  ا  .ا 32الم تشةةةةر  سةةةة ء الخلق رد ء الط   غليظ يكو  قد

  بهذا الم حثسيت يتنه تةصيلادعوى اهو مت  اقتم  له يكو  حتى الشة   س ن يتحاق ا  يكة  اذ  اللوء جوار
 الدعـــــــــــوى رفع الاول المطلب

 في الدعوى ير   ا  بتلشةةةة   ا خذ يريد من على -0)  انه على ا ردني المدني الاتنو  من( 0021) المتد  تنص
 على -1  شةةة  ال في حاه سةةاط مشةةران عذر بدا  اخرهت ااذا ال ي  بتلةةجيل علمه تتري  من يومت   ثلاثين خلال
)  أ  على منه(  0021) المتد  اتنص  ( التلةةةجيل تتري  من اشةةةفر سةةةت  مرار ب د الشةةةة   دعوى تلةةةم    انه
 الحايا  بتلثمن يت لق نزان كل في اتةصةةةةةل -1  المختصةةةة  المحكم  لدى المشةةةةة   على الشةةةةةة   دعوى تر   -0

 . الشة   بطلت اا    ه د منه ولن مت لد   شفر الشةي  تمفل ا  الهت المشةون لل اتر
 علمه تتري  من ومت  ي ثلاثين خلال المشةة   على دعوى اقتم  الشةةةي  على اجن الشةةة   على ال اضةة  يتم لم  تذا

 ة ته. االمد شةة سةةاطت شةةرع  عذر دا  المذكور  المد  امرس بذلك يام لم  تذا التلةةجيل دا؛ر  في ال ي  بتلةةجيل
 اشةةفر سةةت  مرار  دب تلةةم    الشةةة   دعوى ا  كمت  ال ي  بتلةةجيل لل لم التتلي اليوم من بتللةةريت  ت دأ المذكور 

 الشةي  بهت ي لم لم الو حتى ا حوال كل في ال ي  تلجيل تتري  من
 متما االمشةةةةة   ال ت؛  على الشةةةةةة   دعوى تر  ) انه على( 911) المتد  في ينص المصةةةةةر  المدني الاتنو  ا  كمت

 المنصةةو  ا علا   تتري من يومت   ثلاثين مي تد في كذلك ايكو   بتلجدال اتايد ال اتر دا؛رتهت في الكت؛ن المحكم 
 اللرع  اجه لىع بتلدعوى ايحكم   يفت الحق ساط اا  – بتلشة   بت خذ الرغ   اعلا -اللتبا  المتد  في عليه
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 د. ديما متروك العون   
    

 في جتء اقد  ضةةةت  اي ال ت؛  على اقتمتفت لا ول حتج  ا  المشةةة   على دعوى ر   يكة  ا ردني لتشةةةري  ا حلةةةن
 عليه ت تن تىح تلةةجيله من بد   ال اتر بي  ا  ابمت)  الصةةدد هذا في ا ردني المدني للاتنو  ا يضةةتحي  المذكراس
 كت  لمشةةةةة  ل المشةةةةةةون ال اتر سةةةةةلم اذا انه ابمت للمشةةةةة   بتلنلةةةةة   لتلةةةةةليم حكمت   اذلك  يكو  اآثتره نتت؛جه
 ال ت؛  من كل لىع الشةة   دعوى اقتم  المصةر  الاتنو  ايشة   ال ت؛  حضةور يلزم   احين ذ   الخصةم هو المشة  
 المحكم  ق ل من ترد ا  االمش  

 ا  ا   ارثته تصةةميخ  تنه احدهم توفي ااذا  جمي ت   يختصةةمفم ا  الشةةةي  على كت   ال ت؛  ااتحد المشةة ا  ت دد اذا
 مدني( 0021) ال تق  اي ك المش ين ب ض نصين ي خذ ا  له

 اذا امت  تصةةةة خ بوكتل  ر  فت في غيه يوكل ا  اله  ا هلي  كتمل كت  اذا الشةةةةةي  ق ل من تاتم الشةةةةةة   ادعوى
 الشةي  لدا؛ن يسل المحكم  الكن است ذا  ب د دعوى ر   اصيه اا لوليه جتز  عليه محجورا   اا قتصرا   الشةي  كت 
  صةةةةةةةةةق حق الدعوى هذه    ا ردني المدني الاتنو  من( 127 ا 122) للمتدتين ا ات   مدين  بتسةةةةةةةةةم ر  فت

 لضرار ا بتلادر ا  ال اتراس من االارى المد  داخل يمتلك ا  م نو  شخص أ  اا للشركتس يجوز بشخصه ا 
 33الشة  . وريق عن ذلك كت  لو حتى الوزراء مجلس ابموا ا  اعمتلهت لمزاال 

 حكام قاائية لدعوى الشفعة أ : المطلن الثتني
 10/8/2008 تاريخ( خماسية هيئة) 130/2008 رقم( حقوق) الاردنية التمييز محكمة قرار
 موضةةةةةون الأرض  قط  في شةةةةةريك المدع  أ  احيث لهت الموجن اللةةةةة ن قيتم م  الرسم  ال ي  ب د الشةةةةةة   تث ت

 تملك في قح صةةةةةةتحن يكو    ليه الشةةةةةةيون اعلى سةةةةةةتبات   إليفت المشةةةةةةتر ال ي  عاود على سةةةةةةتبق بتتري  الدعوى
 المدع  ق ل لم تع ا الحصص هذه يملكو  ب  م المميزين عليفم المدعى احتجتج يرد ا  الشة   اق الم تع  الحصةص
 كت  ىالدعو  موضةةةةةةةةون الأرض لاط   ال نك تملك أ  الاول من سةةةةةةةةند على عاتري  محةظ  إدار  اتةتقي  بموجن
 الشةةةةترن لأ  ذلك كال ن اليس المذكور  الأرض لاط   الحايايو  المتلكو  اهم الملةةةةتهمين  سةةةةتثمتر امينت   بط ي ته
 ركنفت بتسةةةةتيةتء إ  فت ي الاتنوني ال مل يتم   التي الشةةةةكلي  ال اود من المناول  غي بتلأموال التصةةةةرف عاود اعتبر

 الم مور متمأ الشةةةةةة   ذا  من عليفت االتوقي  التلةةةةةةجيل دا؛ر  في الم تمل  إجراء اهو الاتنو  عينه الذ  الشةةةةةةكل 
 الاتنوني . الرسوم د   ب د الرسم  اللجل في اتلجيلفت المختص

 تلةةةجيل دا؛ر  في الملةةةجل ال ي  عاد في الوارد الثمن بصةةةوري  المشةةة   ادعتء أ  على التمييز محكم  قضةةةتء اسةةةتار 
 ال ين  تاديم وزيج   ابتلتتلي الرسم  ال ي  عاد في المث ت الإقرار م  لتنتقضةةةةةةةه ملةةةةةةةمون غي ادعتء هو الأراضةةةةةةة 
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 لأ  الأراضةة  جيلتلةة دا؛ر  في الملةةجل ال ي  عاد في ثتبت هو مت عكس لإث تس الةني  الخبر  إجراء أا الشةةخصةةي 

 بتلتزاير إ  بهت الط ن يجوز   رسمي  عاود ه  ال اود هذه
 
 ه  الرسةةةوم بهذه للمشةةة   الحكم اأ  ال اتر قيم  من((  %2))  بنلةةة   المشةةة   على رسةةومت   رتن الاتنو  تنر 

 للمميزين لحكما ب دم ا سةةةةةةت نتف محكم  إليه توصةةةةةةلت مت يكو    ليه ذلك على بين  تاديم دا  الاتنو  اكم
  .34للاتنو  مختلةت   الرسوم بهذه التمييز بهذا
 7/9/2008 تاريخ( خماسية هيئة) 39/2008 رقم( حقوق) الاردنية التمييز محكمة قرار

 بتملك  تهمطتل أ  إ  بتلدعوى اللةةةي ب د دعواهمت اسةةةاطت اللذا  آخرين م  بت شةةة اك بداي  دعواه المميز قتم اذا 
 المتد  في الماصود تلم نىب ات  يضةت   تجز؛  ي تبر   آخرين م  بت شة اك الشةة   اق الدعوى موضةون الم تع  الحصةص

 شةةةةةةخص من لأكثر أجتزس المدني  المحتكمتس أصةةةةةةول قتنو  من( 71) المتد  لأ   المدني الاتنو  من( 0021)
 ااحد  موع مج أا ااحد بة ل يت لق به المدعى الحق كت  إذا مدعين بصةةةةةتفم ااحد  دعوى في يتحداا أ  ااحد
 باي  م  اكبت شةةةة   بتلشةةةةة   تملكفت المطلوب الحصةةةةص ثمن ت مين عن اأمت ااحد  م تمل  عن النتشةةةة   الأ  تل من

 للمدعين الحكم تلح في الم ي  ثمن ااسةةةة داد ق ض من عليه المدعى المشةةةة   تمكين هو الشةةةةرن قصةةةةد  إ  المدعين
  المناول غي بتلأموال المت لا  للأحكتم الم دل الاتنو  من( هةةةةةةةةةةة/01/0) المتد  لغتي  قتنونيت   د  ت   الد   اي تبر بتلم ي 
 رقم بارارهت سةةةةةةةةةةتبق اجتفتد أ  عن ارجوعت   التمييز محكم  اجتفتد اسةةةةةةةةةةتار احيث. 0917 للةةةةةةةةةةن  10 رقم
 اإقتمتفم  بتلشةةةة  الم ين  الملةةةتح  كتمل أخذ في رغ تفمت شةةةةي  من أكثر إعلا  ب   عتم  هي  ( 771/1117)

  .35للصةا  تجز؛  أا  يه ت  يض   الثمن إيدان ب د بذلك الدعوى
 6/5/2008 تاريخ( خماسية هيئة) 2378/2007 رقم الحقوقية بصفتها الاردنية التمييز محكمة قرار

 الأصةةةةةةول بين ال ي  اق  إذا)......  الشةةةةةةة   دعوى تلةةةةةةم    أ  على المدني الاتنو  من 0020 المتد  نصةةةةةةت
 ذه ت قد المدني الاتنو  اشةةةراح الإسةةةلام  الةاه أ  احيث( .  الثتني  الدرج  حتى الأصةةةفتر بين أا.....  االةران

 زاجتين بين الجم  يمن  مؤقت متن :  الأال النون. الزااج موان  من مختلةت  نوعت  المصةةةةةةةةةتهر  عن ينتج أنه إلى
 ب  ض يلتصةةةةةةةةةةةق الذ  المؤبد المتن  هو:  الثتني االنون. للأخرى أختت   أحدهمت تكو  ك   م ين  علاق  تربطفمت
 راج )  اج الز  ك مفتس الأال الزااج انةصةةةتم ب د حتى المتن  هذا ينةك ا  الزاجين من لكل االاري تس الأقترب
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  القانوني الأردنيسقوط حق الشفعة في التنظيم   
 د. ديما متروك العون   
    

 الأنكح  اكتتب( 07) صةةةةح  غنيم أحمد للدكتور الوضةةة ي  االاوانين الثلاث اللةةةمتاي  الشةةةرا؛  بين الزااج موان 
 بموس أنه تادم مت على اين ني 092 صةةةةح  ال زيز ع د أمي للدكتور الإسةةةلامي  الشةةةري   في عنفت االمنف  الةتسةةد 
 الذ  الأال النون إلى بتلنلةةة   تناط  الزاجي  ربت   إ  كبرى أا صةةةغرى بينون  ال ت؛ن بتلطلاق أا الزاج أا الزاج 
 بين مت ر المصةةةةته علاق  أ  بتعت تر الدعوى هذه في الحتل هو كمت الزااج موان  من المؤقت المتن  اه  إليه أشةةةةرنت
اقد  . 1110 عتم عواد المرحوم مريم ال ت؛   زاج بو ت  الزاجي  بتنتفتء اناط ت قد كمتيل االمشةةةةة ي  مريم ال ت؛  
 تملك نم آخر شريك أ  يحرم   الشركتء أحد هو الم تع  الحصةص مشة   كو  أ  على الاضةت؛  الإجتفتد جرى
 من 0011 ا ال دلي  الأحكتم مجل  من 0101 المتد  نص من ملةةةةةةتةتد هو كمت الشةةةةةةة   اق الحصةةةةةةص هذه

  .36سالرؤا  عدد بنل   المشةوع  الحصص هذه تاليم هو الحتل  هذه في ي تن مت اكل المدني الاتنو 
 11/9/2007 تاريخ( خماسية هيئة) 851/2007 رقم الحقوقية بصفتها الاردنية التمييز محكمة قرار

 عن التنتزل أ  19/2/0911 تتري  111/11 رقم ال تم  الهي   قرار صةةةةةدار منذ التمييز محكم  اجتفتد جرى 
 الد ل  ريقو عن يكو  أ  اأمت بتلشةةةةة   الأخذ عدم في رغ ته الشةةةةةي  بإظفتر صةةةةريحت   يكو  أ  إمت الشةةةةة   حق
 أا المشةون  اترال علةةةةةةةةةةةةةةةى المش    لتام بتلشراء علم لو كمت ال ي  ب اد رضته على دل مت الشةي  من يوجد ب نه

 ب د ريحت  صةةة الشةةةة   حق إسةةةات  يكو  عندمت أنه الملةةة ل  هذه شةةةرح عند الةافتء إجمتن ان اد اقد. منه اسةةةت جره
 الثمن ادارم حيث من ال ي  عاد ب نتصةةةةر علم قد الشةةةةةي  أكت  سةةةةواء يلةةةةاط الحق هذا  إ  الرسم  ال ي  اقون

 إذا أمت. إسةةةاتوت  ا  اسةةةتيةتء    يه التصةةةرف يملك للشةةةةي  خت  حق ه  الشةةةة   لأ  بذلك ي لم لم أم ال ي  امادار
 ذلك ابتلمشةةة   نابتلثم الم ي  بمادار بتل لم إ  يلةةةاط   الشةةةةي  حق  إ  الد ل  وريق عن اق  قد التنتزل كت 
 كم مح أ  احيث. محتل به ال لم بدا  بتلشةةةةةةةة ء االرضةةةةةةةةت بتل ي  الرضةةةةةةةت د ل  ه  الصةةةةةةةةدد هذا في الد ل  لأ 

 قط   راءبشةةةةةة أسمتء عليفت للمدعى بترك نضةةةةةةتل المدع  أ  الدعوى في الوارد  ال ينتس من قن ت قد ا سةةةةةةت نتف
 الأخذ عدم في هلرغ ت إظفتر حاياته في ذلك  إ  الرسم  ال ي  عاد ب د( بهت المشةةةةةون)  الدعوى موضةةةةون الأرض
 ي لم لم أم تلمشةة  اب ابتلثمن الم لغ بمادار علم قد الشةةةي  أكت  سةةواء الشةةة   لحق صةةريح إسةةات  اي د بتلشةةة  

 من أيضةةت   نتفا سةةت  محكم  قن ت كمت.  ردهت ايت ين دعواه تلةةم    ابتلتتلي الشةةة   في حاه يلةةاط ذلك اا 
 علمت قد  تاأ الم ي  شةةةةراء في عليفت المدعى اسةةةةتامت  تاضةةةةت قد اميم  المدعي  أ  الدعوى في الوارد  ال ينتس
  وق ربح د   ليفتع اعرضةةةةةت منزلهت في عليفت المدعى بزيتر  قتمت قد أ ت احيث االمشةةةةة   الم ي  امادار بتلثمن
 اأبدس دينتر أل  اثلاثين مت؛ ( 011.111) م لةةةةةةةغ لد   است دادهت اأبدس عليفت المدعةةةةةةةةةةةةةةى د  ته الذ  الثمن
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 إسةةةةةةةةةاتوت    تبري ذلك  إ  ا جتمتعي  بظرا فت علمت أ  ب د ال متر  في عليفت المدعى تشةةةةةةةةةتركفت أ  في رغ تفت
  .37ردهت ت يناي دعواهت تلم    ابتلتتلي الشة   في اميم  المدعي  حق يلاط ذلك اا  الشة   لحق بتلد ل 

 5/6/2007 تاريخ( خماسية هيئة) 538/2007 رقم الحقوقية بصفتها الاردنية التمييز محكمة قرار
 دعواهم ح بلا؛ ول فم في ااسةةةةةتنداا الأرض قط   من الم تع  الحصةةةةةص لتملك بدعواهم تادموا المدعو  تادم اذا
 أ ا  أالوي  دعوى ه  الدعوى أ  المحكم  اجدس المي  نون من الدعوى موضةةةةةةون الأرض اكو   الشةةةةةةة   لحق

 المدعين ق ل نم الدعوى اصةةةةةة  ي تبر   اأنه االم تني للماتصةةةةةد ال بر  لأ .  المدعين ولن في متوا ر  شةةةةةراوفت
 ندمتع للمدعين حكمت ا سةةةةةت نتف محكم  أ  احيث.  ذلك غي حاياتفت في أ ت رأس مت إذا للمحكم  ملزمت  

  . لدعوىا في بتلحكم الاتنو  صةةحيح أصةةتبت  إ ت حكمفت  لحمل تكة  أسةة تب على قت؛م  دعواهم أ  اجدس
 متحين الأالوي  أحكتم على تلةةةةر  الشةةةةة   أحكتم ج لت ا ت المدني الاتنو  من 0071 المتد  من كمت يلةةةةتةتد

  إ  الملةةةةةمى الثمن المحكم  يودن أ  الشةةةةةة   وتلن على أ  على التمييز محكم  قضةةةةةتء اجرى ممكنت   ذلك كت 
 اأمت لشةةة   ا لطلن متحاات   الشةةر  هذا  يكو  الملةةمى الثمن أادعوا المدعين أ  احيث الشةةة   على يط ق ذلك

 بتملك المدني الاتنو  من 0011 المتد  أحكتم تاضةةةةةةة  .3 . الحق ث وس ب د بهت تاضةةةةةةة  المحكم   إ  النةاتس
 التمييز كم مح قضةةةةةتء أ  احيث االنةاتس  الثمن من عليه قتم بمت ب ضةةةةةه أا الم ي  ال اتر الشةةةةةة   حق صةةةةةتحن

 تنوني ق ضةةةةرار  الكشةةةة  إجراء يكن  لم بتل اد  الملةةةةمى الثمن هو النص هذا في الماصةةةةود الثمن أ  على جرى
 الكش   طلا ب الإدعتء  يكو   الملمى بتلثمن الم تع  الحصص بتمليك المحكم  قضةت اقد  الدعوى في للةصةل
  .38الرد ملتوجن محلّه غي في ادعتء

 الخاتمـــــــــــــة
  الشةةة   بنظتم ذهب خ احلةةن قد ا ردني المدني الاتنو  في المشةةرن ا  يت ين الشةةة    حكتم المتواضةة  ال رض اب د
 النظتم هذا اهمي   ينت بتلماتبل تظفر التي الكن التصرف حري  تايد من  يفت بمت مت دد  عيوب للشةة   ا  ننكر ا 

 بماتضةةةتهت اذا الت تقد  احري الملكي  الحري  تايد ي تبر الشةةةة   حق اسةةةت متل ا  ال ربي المجتم  احتج  يتلاءم حيث
 اش اه. الذ  ال اتر عن جبرا   التخل  على المش   يجبر

 النتائــج:
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  القانوني الأردنيسقوط حق الشفعة في التنظيم   
 د. ديما متروك العون   
    

 المشةةةةةون ل اترا ملكي  انتاتل اقت حددس قد الأردني  المشةةةرن  يفت بمت الماترن  المدني  التشةةةةري تس أ  إلى خلصةةةنت
 المشرن بتستثنتء- لل اتر متلكت التلجيل تتري  إلى المش   ايظل التلجيل  إجراءاس اسةتكمتل لحظ  من للشةةي 
 صةةةةر تست بين  رقت عندمت الحكم  أحلةةةةنت قد الإسةةةةلام   الةاه اكذلك الماترن   التشةةةةري تس أ  كمت.-الل نتني
 الدعوى  تلةةجيل  لق أ  ب دهت  أا الرغ   إعلا  تلةةجيل ق ل المشةةةون ال اتر على يجريفت أا يبرمفت التي المشةة  
ت  الشةةةي  جدي  للمشةة   تظفر أ  أرادس نةلةه الوقت افي الدعوى  مصةرا تس من الطر ين ت ة  أ  أرادس اك   
 دا؛رتهت  خترج يفت  ال ت تم مت إذا الاضةةةةتء  كتهل عن تخةي   يه ملي ال  النتحي  من أنه كمت للشةةةةة    ول ه في

 عليه  نتمنى لذا مشرعنت  إليه ذهن ممت أ ضةل بشةكل التصةر تس هذه تةصةيل عتلج قد المصةر  المشةرن  إ    اكذلك
 .م فت يتنتسن بمت الش    هذا في التشري تس هذه حذاه يحذا أ 

 التوصيــات:
 جديد راءش بمثتب  ه  الشة   أ  اعت تر م  تنتس فت ل دم الأردني  المدني الاتنو  من( 0021/1 م) بإلغتء نوصة 
 .المتد  نةس من( 0) الةار  بدليل قضتء   أا رضتء   أخذس سواء االشةي   المش   بين

الشة    انا ح  بيت  موق  المشرن في الحتل  التي يمتن   يفت الشةي  عن إتمتم إجراءاس التلجيل ب د ث وس حاه في
ثلاث  أشةةةةفر من  خلاللاتضةةةة  بتلشةةةةة   لدى دا؛ر  التلةةةةجيل إتمتم تلةةةةجيل الحكم االت ديل الآتي: )على الشةةةةةي  

 ت  اإ  ساط حاه بتلشة  (. التتري  الذ  يص ح  يه هذا الحكم قط ي
 قائمة المراجع

ري   دار الجزء التتسةة   الإسةةكند  لكي الم كلةةن أسةة تب المدني  الاتنو  شةةرح في الرزاق  الوسةةيط ع د اللةةنفور  
 111    1995 الةكر الجتم   

 111   1978 مط    جتم   الاتهر  - 430 الأصةةلي     ال يني  الحاوق في الوجيز زك   محمود جمتل الدين 
 -من مشران الاتنو  المدني الةللطيني على: 0171نصت المتد  

 .   يجوز الأخذ بتلشة  :0
قترب حتى ب. إذا اق  ال ي  بين الةران االأصةةةةول أا بين الزاجين أا بين الأ بتلمزاد ال لني ا ا ت للاتنو .أ. في ال ي  

 ج. إذا كت  ال اتر قد بي  ليج ل محل ع تد  أا ليلحق بمحل الةدرج  الراب   أا بين الأصةةةةةةةةةةةةةةفتر حتى الرج  الثتني .
 ع تد  أا للمنة   ال تم .

   ه ا ا ت للاتنو .د. إذا كت  ال اتر تجر  قلمت
 .   شة   في الوق  ا  له إ  لملو  قتنوني.1

 – 1ج – 0 ج – اا صلي  ال يني  االحاوق الجديد المدني الاتنو  شرح في الوسيط – حيدر نتصر شتكر ا سةتتذ
 م 0919

 ا ردني المدني الاتنو  في الشة   احكتم عن دراس   المرشد  أمل
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   1111لإساتوفت  الط    الأالى  الاتهر   المكتن الجتم   الحديث   ول    أنور  الشة   االتحيل

   0991ال مراس   أنور  الملكي  اأس تب كل فت  الط    الأالى  دار محمود للنشر االتوزي   
 شنن  محمد ل ين  الوجيز في الحاوق ال يني  الأصلي   

   0971مجل  ناتب  المحتمين الأردنيين  
   0979  دار النصر للنشر االتوزي  الشواربي ع د الحميد  الشة   االالم   الشة   االالم   الط    الثتني  

   1111م وض ع د التواب  الشة   ا الصوري   الط    الثتمن   بدا  دار نشر 
   0991الالاب  سليمت  خلي   الشة   في الاتنو  المدني الأردني  عمت   المكت   الووني  

 الشواربي  ع د الحميد  الشة   االالم   المرج  اللتبق  
. سةةةةةةة د  ن يل  122    0991جتم   الاتهر   - 111  -ال دراا   ع د المن م  حق الملكي   الط    الثتلث 

   0997إبراهيم  الشة   علم ت اعملا  بدا  و     الإسكندري  منش   الم ترف  
    0991م الشة   االأالوي   الط    الأالى  عمت   المكت   الووني   ع تس   جلال  الخلاص  الجلي  في أحكت

 س د  ن يل إبراهيم  الشة   علم ت اعملا   
   1112محمد ع د الظتهر حلين  حق الملكي   منشوراس جتم   بني سوي   

 ا ردني المدني الاتنو  في الشة   احكتم عن دراس   المرشد  أمل
 لاتنن المدني المصر  الاتنو  المدني ا ردني  ا

 ا ردنيين المحتميين ناتب  مجلس
 الحاوقي  الاضتيت في ا رد  تمييز لمحكم  الاتنوني  الم تدئ


